Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

SATZUNG
iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstellung von Gutachten
durch den
Gutachterausschuss
(Gutachterausschussgebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698) in Verbindung mit den §§ 2 und 12 des Kommunalabgabengesetzes
in der Fassung vom 17. Mé&rz 2005 (GBIl. 2005, 206) hat der Gemeinderat am 9. Februar
2015 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gebiihrenpflicht
1. Die Stadt Aulendorf erhebt fiir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachteraus-
schuss Gebuhren.

2. Fur die Amtshandlungen der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses, insbesondere flr
Auskiinfte aus und die Gewahrung von Einsicht in die Kaufpreissammlungen werden Ge-
biihren nach den Vorschriften der Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt Aulendorf erho-
ben.

§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung
1. Gebihrenschuldner ist, wer das Gutachten veranlasst oder in wessen Interesse es erstelit
wird.

2. Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

3. Neben dem Gebiihrenschuldner haftet, wer die Geblhrenschuld durch schriftliche Erkla-
rung gegeniiber der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses bernommen hat; dies gilt
auch fiir denjenigen, der fur die Gebilhrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§ 3 Gebiihrenmafstab
1. Die Geblihren werden nach dem Verkehrswert der Grundstlicke, grundsticksgleichen
Rechte, baulichen Anlagen, des Grundstiickszubehérs und der Rechte an Grundsticken
erhoben. MaBgebend ist der Verkehrswert nach Abschluss der Wertermittlung.

2. Sind in einem Gutachten fiir mehrere Grundstilicke eines Gebiets durchschnittliche Boden-
richtwerte (§ 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Ver-
kehrswert des gebiets- bzw. lagetypischen Grundstuicks. Bei mehreren gleichartigen Bo-
denrichtwerten ist der héchste Wert zugrunde zu legen. Wertermittlungen mehrerer Ei-
gentumswohnungen auf einem Grundstiick oder gleichartiger unbebauter Grundstiicke
gelten hier als eine Wertermittiung.

3. Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstiick oder ein grundstitcksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Gebuhr
aus der Summe der maBgeblichen Werte der einzelnen Gegenstédnde zu berechnen. Glei-
ches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstickseigen-
schaften zu ermitteln sind.
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Wird in einem Gutachten iiber den Verkehrswert eines bebauten Grundstlicks neben dem
Gesamtwert des Grundstiicks der Wert von Grund und Boden mit dem Wert angegeben,
der sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wére, so wird flr die zusatzliche
Angabe dieses Wertes keine Gebihr erhoben.

Sind Wertermittlungen fir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzufth-
ren, so ist die Gebiihr aus der Summe des héchsten ermittelten und der Hélfte der auf die
(brigen Stichtage ermittelten Werte zu berechnen.

Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 3 Jahren erneut zu bewerten, ohne dass
sich die tatsachlichen und rechtlichen Verhéltnisse gedndert haben, so wird bei der Be-
messung der Geblihr der halbe Wert zugrunde gelegt.

§ 4 Gebiihrenhohe
Bei der Wertermittiung von Sachen oder Rechten betragt die Gebihr bei einem Wert

bis 100 000 Euro 370,00 €
zuzlglich 0,42 % aus dem Betrag tber 25 000 €

bis 250 000 Euro 685,00 €
zuziglich 0,34 % aus dem Betrag Uber 100 000 €

bis 500 000 Euro 1.195,00 €
zuziglich 0,15 % aus dem Betrag Uber 250 000 €

bis 5 Mio. Euro 1.570,00 €
zuziglich 0,075 % aus dem Betrag Uber 500 000 €

Uber 5 Mio. Euro 4.945,00 €
zuziglich 0,05 % aus dem Betrag Uber 5.000.000 €

Bei unbebauten Grundstlicken oder Rechten an solchen Grundstiicken betragt die Geblhr
60 % der Gebuhr nach Abs. 1.

Ist das Gutachten auf Antrag entsprechend § 6 Abs. 3 Gutachterausschussverordnung un-
ter Wirdigung der Vergleichspreise und Darlegung der angewandten Methoden auszuar-
beiten, erhoht sich die Gebihr um 50%.

Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Garagen oder Gartenhauser, Berechnung des
Herstellungswertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) ermadBigt sich die
Gebuhr auf die Halfte.

Fur die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 des Bundeskleingartengesetzes vom 28.
Februar 1983 betragt die Gebihr 200,-- €.

Bei zusétzlichem Aufwand (z.B. umfangreichen bzw. schwierigen Ermittlungen von Wer-
termittlungsmerkmalen oder -faktoren, Ermittlung von Abbruchkosten, gesonderter Be-
ricksichtigung von Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzlicher Ausarbeitung auf Verlan-
gen des Antragstellers, ortlicher Aufnahme der baulichen Anlagen einschl. Berechnungen,
umfangreiche Teilnahme an Besprechungen) erhoht sich die Gebihr abhangig vom Mehr-
aufwand um 10 % bis 100 % der Gebihr nach Abs. 1.

In den Geblhren nach Abs. 1 sind zwei Ausfertigungen des Gutachtens enthalten. Fir je-
de weitere Ausfertigung werden dem Antragsteller Geblhren nach der Verwaltungsgebiih-
renordnung der Stadt Aulendorf berechnet.
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§ 5 Riicknahme, Ablehnung eines Antrages
Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zuriickgenommen oder auf Grund unzu-
reichender Mitwirkung des Antragstellers zuriickgewiesen, bevor der Gutachterausschuss ei-
nen Beschluss Uber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine Gebihr nach dem
Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebiihr erhoben. Wird ein Antrag erst nach
dem Beschluss zuriickgenommen, so entsteht die volle Geblhr.

§ 6 Besondere Sachverstandige, erhohte Auslagen
1. Werden besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen, so hat der Gebiih-
renschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Gebihren nach dieser Sat-
zung zu entrichten.

2. Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche MaB Ubersteigen, sind sie neben der Gebuthr zu
ersetzen.

3. FUr die Erstattung von Auslagen sind die flr die Gebiihren geltenden Vorschriften ent-
sprechend anzuwenden.

§ 7 Entstehung und Falligkeit
Die Gebihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Féllen des § 5 mit der
Bekanntgabe der Gebiihrenfestsetzung. Die Geblhr wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Gebilhrenbescheids fallig.

§ 8 Vorauszahlungen, Sicherheitsleistung
Die Erstellung eines Gutachtens kann davon abhédngig gemacht werden, dass die Geblhr
ganz oder teilweise vorausgezahit oder fir sie Sicherheit geleistet wird. Von der Anforderung
einer Vorauszahlung oder der Anordnung einer Sicherheitsleistung ist abzusehen, wenn
dadurch eine fiir den GebUhrenschuldner unzumutbare Verzégerung entstehen wirde oder
dies aus sonstigen Griinden unbillig wére.

8§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 1. Mérz 2015 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Gutachterausschussgebiih-
rensatzung vom 21. September 1998 mit allen Anderungen auBer Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder von auf Grund der GemO erlassener Verfahrensvorschrif-
ten beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegen-
iiber der Stadt Aulendorf geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlich-
keit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind.

Abweichend hiervon kann die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften auch nach
Ablauf der Jahresfrist von jedermann geltend gemacht werden, wenn der Blrgermeister dem
Satzungsbeschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn
vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Satzungsbeschluss beanstandet hat
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oder ein anderer die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften innerhalb der Jahres-
frist geltend gemacht hat.

Aulendorf, den 10.2.2015

yd

Matthias Burth, Blirgermeister
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