Satzungen

iiber den Bebauungsplan ,,Schwalbenweg®
und der értlichen Bauvorschriften ,,Schwalbenweg*

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL.LS. 2141)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBL. I S. 3762),§ 74 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL.S.617) zuletzt geindert durch
Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S. 760), § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg m
der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 581), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. L S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. L. S. 466) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.I 1991
S. 58) hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf in 6ffentlicher Sitzung am 13.05.2002

den Bebauungsplan ,,Schwalbenweg™ als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 17.09.2001.

§2

Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem zeichnerischen Teil vom 17.09.2001 und
dem textlichen Teil vom 27.02.2001 jeweils mit den planungsrechtlichen Fest-
setzungen gemif § 9 BauGB.

2. Die 6rtlichen Bauvorschriften gemif § 74 LBO bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom
17.09.2001 und dem textlichen Teil vom 27.02.2002.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig .

1. entgegen 3.1.1 die maximal zuldssige Wandhohe nicht einhilt,

2. entgegen 3.1.2 die maximal zuldssige Dachneigung liberschreitet,

3. entgegen 3.1.3 die Dacheindeckung mit Titan-Zink oder Blei ausfiihrt,

4. entgegen 3.2.1 die Stellpldtze nicht mit einem wasserdurchlissigen Belag
versehen werden

5. entgegen 3.2.5 das unbelastete Oberflichenwasser micht aus dem Grundstiick
versickern [&sst.

§4
Inkraftireten

Der Bebauunggpffan und die orthchen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Relrannt-
_ Ausfertigung

Der textliche und zemhnerlsche_‘lnhalt

Urg
3 eratung id Bé’schlussfassung des Bebauungsplanes
und der 6rtlichen Bauvorschriften ,,Schwalbenweg™ keine Befangenheit einzelner Gemeinderite
vorlag.
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STADT AULENDORF
BEBAUUNGSPLAN

UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

WSCHWALBENWEGH

10.03.2001
17.09.2001
27.02.2002
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Textliche Festsetzungen und Legende zum Bebauungsplan ,Schwalbenweg"

und Ortliche Bauvorschriften zum Baugebiet sSchwalbenweg"
der Stadt Aulendorf

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch
(BauGBj} in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141}, zuletzt gedindert
durch Gesefz vom 15.12.2001 {BGBI. | 8. 3762).

Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 {BGBL. | S. 446).

Landesbauordnung
(LBO} fir Baden-Wirtemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL § 617}, zuletzt ge@ndert durch Gesetz vom 19.12.2000 {Gbl. S. 760).

Planzeichenvercrdnung
(PlanzV } vom 18.12.1990 (BGBI. { 1991 5.58}.

Gemeindeordnung
{GemQ) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI, S 581).



Plcmungsrechﬂiche

2.
Festsetzungen
! 2.1 Art der baulichen
Nuizung
2.1.1 WA
2.2 MaB der baulichen
! Nutzung
H 2.2.1 Grundfldchenzahi
GRI
n 222 GeschoBfidchenzahi
GFL
! 2.3 Baouwelse,
Uberbaubare
! GrundstUcksfiéichen
E 23.] o
B 232 s
2.3.3 Garagen und Stellpidtze

a 234

Nebenanlagen

& 9 BauGB und BauNvO

{1) 1 BauGB

§ 91
& 1 (5] - (7) BauNvO
§ 4 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4(1] - (2} BGuNvVO
Die Ausnahrmen gem. §4(3} Ziffer 2 BAUNVO sind
Zugelassen.

§9 (1)1 BauGB
§8 16 - 21 a BauNvO

maximai zuldssige Grundfléchenzahl (sishe
Planeinschrieb).

maximai zuidissige GeschoBfiGichenzaht (siche
Planeinschrieb).

&2 {1} 2und 4 BauGB LV. § 22-23 BauNVO
§i1Z2und § 14 (1] und (2] BauNvO

Offene Bouwelse

Baugrenze

Die berbaubare Grundsticksfiiche wird durch
Baugrenzen festgelegt.

Nicht Uberbaubare Grundsticksiitiche

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellpldize
sind nur innerhalk der Uberbaubaren
Grundsticksfiichen zuidssig.

Offene Stelipidize sind auch in den nichi
Uberbaubaren GrundstUcksflachen entlang der
ErschlieBungsstraBe zuldssig.

Die Nebenanlagen nach § 14 {1} BauNVO sind nur
innerhail der Uberbaubaren Grundsticksfléchen,
die Nebenanlagen nach § 14 (2} BQuNVvVO sind
auch auBerhalb zugelassen.
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2.4 Hohenlage der §9 (2) BauGB
baulichen Anlagen
Sliehe Planeinschrieb
2.5 Verkehrsfidichen §9 (1} 11 BaQuGh
ErschilieBungssiraBe
2.7 Grinflachen §% (1) 15 BauGB
Private Grinfldche, Streucbstwiese
Der Streucbsibestand der privaten Grinflache ist
zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Baume
sind mit orisUblichen Sorten an geeigneter Stelle zu
ersstzen.
2.10 MaBnahmen zum Schuiz §1 a BauGB
und zur Pflege von Natur § 9 (1) 20 und 25 @ und b BauGB
und Landschaft
2.10.1
Fidche fir AusgleichsmaBnahmen
2.10.2 Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von
ocoeoao B&umen
o300
2.10.3 Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir die
seeses Erhaltung von B&umen
LR A ENEE ] .
2.10.4 Zu erhaltende Bdume
2.10.5
Zu pflanzende Bdume gem. Pllanziste
2.13 Pianbereich § 9 {7) BauGB
BB oo EER Grenze des

rédumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungplanes
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§ 74 LBO

maxirnal zulassige Wandhéhe
{siche Planeinschtieb)

Die max. Wandhdhe wird gemessen von der
ErdgeschofBfuBbodenhdne (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwandiinie mit der
Oberkanie Dachhaut.

Bei geneigfen Dachformen ist die zuldssige
Wandhdhe an der Traufe einzuhaglten.

Bei geneigten Dachformen ist eine max.
Dachneigung von 23° zuldssig.

Dacheindeckungen aus unbeschichieten Kupfer,
Titan-Zink und Blel sind aus Grinden des
Gewdsserschuizes nicht zuldissig.

§74(1)3und (3) 1 und 2 LBO

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare
MaB zu reduzieren. Innerhalb des Baugrundstickes
sind fUr Stelipldfze generell, fir die Gbrigen
befestiglen Fldchen soweit als mglich
wasserdurchldssige Beldge zu verwenden { z.B.
Pflasterbeldge mit Rasenfugen, Schotterrasen
RN

Abtragungen oder Anbdschungen zur Anpassung
des Geldindes an den Bauk&rper sind zuldssig.

Erdaushulb muB im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wieder eingebaut werden,
sofern nicht Rechtvorschriften entgegensiehan
oder dies aus anderen Grinden unzumutbar ist,
Mutterboden ist enfsprechend § 202 BauGB zu
schitzen,

3. Ortliche Bauvorschriften

3.1 Bauliche Gestaliung der  §74 (1} 1 LBO
Baukdrper

3.7.1 Gebdudehdhen
WH max

3.1.2 Dachneigung

3.1.3 Dacheindeckung

3.2 Gestaitung und Nutzung
der unbebauten
FiGdchen der bebauten
Grundstlcke

3.2.1 Bedenversiegelungen

3.2.3 Geiénde-
verdnderungen

3.24 Erdaushub

3.2.5 Niederschlagswasser

Unbelasietes Oberflichenwasser und Dachwasser
muB auf dem Grundstlck versickert werden,

Die Regenwassernutzung auf dem GrundstUck ist
zuldissig und erwinscht,



Zeichenerkl&rung Art der Bauweise
Nutzungsschablone Nutzung
max. MAX.
Zuldssige zuldssige
Grund- GeschoB-
fldchenzahl | fléchenzahl
max.-EFH lerd
In m g.NN 7ul8ssige
Wandhéhe

a.:.l
4.sl
.{.

J‘l
r!
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4,
4.1 z.B. 518
4,2
4.3
z.B. V5 I
|

4.4 ff':‘\"

N
4.5
4.6
4.7
4.8

Hinweise

Flursticksnummermn

Bestehende
GrundstUcksgrenzen

MaBzahl in Metern

Kinflig entfallende
Bdume

Anlagen zu Nuizung der
Sonnenenergie sind
zuldissig und erwOnschi.

Auf Fl&ichen, die in
Sickeranlagen entwdéssert
werden, darf kein
Abwasser anfalien.

AuBenbeleuchiung

Denkmalschutz

im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist auf eine
insektenfreundliche AuBen-
beleuchiung {Nairiumdampf-
Niederdruckieuchten) zu achien.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der
Archdologischen Denkmalpflege
2 Wochen vor dem geplanten
Beginn anzuzeigen.

Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen archdologische
Fundstellen {z.B. Mauem, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten
oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen),
ist das Landesdenkmalamt, Abt,
Archdologische Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 Denkmalschutzgesetz
{DSchG) wird hingewiesen.



5. Pflanzliste
5.1 Apfel Bohnapfet
Gravensteiner
Jakob Lebel
Schéner aus Boskoop
5.2 Birnen Stuttgarter Gaishirtle
Schweizer Wasserbime
5.3 Sonsi. Sorten Iwetschgen
SUsskirsche
WainUsse
Speierling
Mispel

Vogelkirsche




Bebauungsplan
wSchwalbenweg®

und

Ortiche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan
Schwalbenweg®

der

Siadt Aulendorf
zeichnerischear und
textliicher Teil

Rudi Bucher

Antonia Kasten

Dipl. ing. Freie Architekien
Tannhauser Str.30

88326 Aulendorf

gefertigh:
Auvlendorf, den
10.03.2001
17.09.2001
27.02.2002

Verfahrenshinweise

3.1

Aufstellungsbeschluss durch  jom
den Gemeinderat gem.

§2(1) Tund§ 12 (2) BauGB

11 JUNi 2001

3.2

OrtsUbliche
Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 {1} BauGB

am

2°9 JUNi 2001

3.3

Frihzetitige Beteiligung

3.3.1

der Blrger am

gem. § 3 (1) BauGB

12 JuLr 2001

332

der Behdrden (Trdger vom
Offentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB und
Abstimmung der Planung mit
den Nachbargemeinden

gem. § 2 {2) BauGB

bis

4
li

€

17 AUG. 2001

3.4

Erérterung der Bedenken am
und Anregungen, Billigung
des Planentwurfs und der
Orilichen Bauvorschriften
und Auslegungsbeschluss

durch den Gemeinderat

17 Ser. 2001

3.5

Ortslbliche _ am
Bekanntmachung der
Sffentlichen Auslegung

gem. § 3 {2) BauGB

3.6

Offentliche Ausiegung des
Planentwurfs vom

bis
mit Begrindung vom

der Ortlichen Bauvorschriften

mit BegrOndung vom
gem. § 3 {2} BauGB




3.7

Abwdagung der
vorgebrachten Bedenken und
Anragungen im Gemeinderat
gem. § 3 (2] 4 Bau(GB

38

Erneute
Offentliche Auslegung des

Planentwurfs vom

mit Begrindung vom

der Ortlichen Bauvorschrifien
mit Begrindung vom

gem. § 3 (2) BauGh

3.9

Satzungsbeschlisse durch den
Gemeinderat
gem. § 10 (1) BauGB

3.10

Geneshmigt gem. §10 {2)
BouGR mit ErlaB des
Landratsamtes
Ravensburg

o T da I o0k oz
AN 0~ 6241 1

3.1

Ausfertigung

Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften
stimmt mit den
SatzungsbeschiUssen

vom V3 MAI 2002
Uberein.
Das Verfahren wurde’

ordnungsgemas
durchgeflhrt,

Aulendort, dar

3.12

OrisUbliche Bekanntmachung
und Beginn der
Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes und der
Orilichen Baguvorschriften
gem. § 10 (3} BauGB
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BegriOndung zum
Bebauungsplan
wSchwalbenweg"
der Stadt Aulendorf

Gemeinde
Ortsteil

Landkreis
Regierungsbezirk

1.
Lage

2.
Naturdumiliche
Gegebenheiten

3.
Planungsrechiliche
Voraussetzungen

Stadt Aulendorf
Aulendorf
Ravensburg
TUbingen

Die Stadt Aulendorf liegt am nordwestlichen Raond des
Landkreises Ravensburg. Sie wird im Landes-
entwickiungsplan von Baden-Wirttemberg als
Kleinzenfrum dargestellt und ist im Regiondlplan der
Region Bodensee-Oberschwaben dls Kleinzenfrum und
als Bereich mit verstdrkter Siedlungsentwicklung
eingesfuft,

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Rond der
Kernstadt Aulendorf, zwischen zwel Wohngebieten. Im
Norden grenzt es an die landwirtschafflich genutze Flur
an, im S0den wird es durch die Schitzenhaussirasse
begrenzt.

Das Planungsgebiet weist eine SUd-Ost-Hanglage mit
einem Héhenunterschied von ca. § m zwischen 58%,00
und 580,00 U. NN auf eine Grundstickstiefe von ca.
60m auf. Es ist unbebaut und ist als Streucbstbestand
landwirtschafilich extensiv genutzi. Es befinden sich 118
Einzelb&ume auf dem Grundstick deren FErfrag
vorwiegend zum Obstbrand verwendet wird.,

Der Untergrund besteht im wesentlichen aus kiesigen
und lehmigen Schichten der Grundmoréme. :

AnlaB der Planung war fir dieses Geldnde eine
Bebauung fir den Grundsticksbesiizer zu erméglichen.
Dadurch wird das GrundsiUck des landwirtschafilichen
Restbetfriebes in der Orismitte von Aulendorf frei und
kann so einer dem Standort geméiBen stédiebaulichen
Entwicklung zugefihrt werden.

Der Fé&chenutzungspianentwurf der Sfadt Aulendorf
sieht fOr den gesamien Teil des Planungsgebietes eine
nicht bebaubare Freihaltezone vor wund  wird
enfsprechend gedndert.



5.
Planungskonzept
Bebauungsvorschlag

ErschlieBung

Art der Nuizung und
Bebauung

6.
Grinordnung und
Skologische
AusgleichsmaBnahmen

7.
Ver- und Entsorgung

Versorgung

Enisorgung

Das Grundstick wird Uber den Schwalbenweg
erschiossen.

Der Bebauungsplan sieht ein bebaubares Grundstick
vor, das Baufensier soll die Enstehung eines
Wohngebdudes mit dem fir die Bewirtschaftung
notwendigen Nebengebdude erméglichen. Der brige
Bereich des Shreuobstbestand wird als private
Grinfiéche festgesetzt und in seiner Struktur geschitzt.

Die nicht Uberbaubare Flache des Streuobstbestandes
wird als  schUtzenswerter Bestand  festgesetzt.
Neuanpflanzungen von Hochstammobstsorten sind
vorgesehen. Eine Ausgleichsfliche st in  den
Geltungsbereich einbezogen, Diese MaBnahmen sind in
der Eingriffs- und Ausgleichsbitanz detdilliert dargestelit.

Das Baugrundstick wird durch AnschiuR an  die
Offentliche Wasserversorgung der Stadt bzw. des
Wasserversorgungsverbandes mit Trinkwasser versorgi.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Energie-
versorgung Baden-Wirttemberg [EnBW).

Eine Versorgung mit Erdgas ist vorgesehen.

Das Planungsgebiet erhdlt AnschiuB an das Fernmeide-
und Kabelnetz der Deutschen Telekom.

FOr das Planungsgebiet ist die gefrennte Ableitung von
Schmutzwasser und Regenwasser geplant.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschiuB an die
zentrale  Abwasserbeseitigungsanlage  der  Stadt
Aulendorf.

Das anfallende Niederschlagswasser soll  versickert
werden.

Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates
MUllabfuhrunternehmen im Auffrag des Landkreises
beseitigt.



8.

Fic&ichenbilanz Flachen innerhalb des 1.1144 ha 100%
Geltungsbereiches
Uberbaubare Fléche 0.,0825 ha 7.5%
Verkehrsfldichen
Strasse und Gehweg 0.0231 ha 2%
Private Grinfléche 0,9481 ha 85%
Fi&iche fUr AusgleichsmaBnahmen 0,0657 ha 5.5%

Wohneinheiten WA 1 WE

Bebauungsplan

wSchwalbenweg!

der Stadt Aulendorf

Eriuterungsbericht Aulendorf, 2 1. ﬁ;}hi 2007
den 10.03.2001 den e

den 17.09.2001

Dipl-ing. Antonia Kasten
Dipl.-ing. Rudi Bucher
Freie Architekien
Tannhauser S$ir.30

88326 Aulendorf




Begrindung zu den
Orilichen Bauvorschriften
Baugebiet
wSchwalbenweg

Stadt Aulendorf

1.

bauliche Gestaltung der  Bei der Gestallung der Baukdrper wurden nur wenige

Baukdrper Rahmenfestsetzungen vorgegeben um die
architektonische Ausformung des Baukdrpers nicht
gllizusehr einzuengen. Die Einschrémkung in Bezug auf
die Deckungsmaterialien ist aus Grinden des
Gewdsserschuizes notwendig.

2,

Gestaltung und Nufzung  Die Vorschviften zur Gestaltung des BaugrundstUcke
der unbebauten Fidchen  wurde aus dkologischen Grinden gefroffen.

der bebauten

GrundstUcke

Baugebiet

sschwalbenweg”

Ortliche Bauvorschriften

Begrindung

den 27.02.2002 Aulendorf,  J Lunig |
den :

Dipl.-Ing. Antonia Kasten
Dipl.-Ing. Rudi Bucher
Freie Architekten
Tannhauser Sir.30

88326 Aulendort
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Erfauterung zum Bebauungs-/Griinordnungsplan "Schwalbenweg"
der Stadt Aulendorf mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1 Aufgabenstelfung

Die Stadt Aulendorf plant die Erweiterung der Siedlungsflache fiir ein
Einzelhaus des . Untersuchungsgbietes auf der Grundlage des
stadtebaulichen Vorentwurfs des Architekturbiiros Rudi Bucher, Stand
Mérz 2001 (siehe Bebauungsplan).

Um die Auswirkungen von der zukiinftigen Bebauung auf Natur und
Landschaft einschdtzen zu kdnnen, ist die Eingriffsregelung
anzuwenden.

Rechtsgrundlage der Untersuchung ist der § 8 und 8a des BNatSchG, der
bei Eingriffen in Natur und Landschaft die Vermeidung, Minimierung und
ggf. Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen vorsieht.

Die zuktinftige Erweiterung des Wohngebietes (Einzelhaus) umfafit im
vorliegenden  Bebauungsplanvorschlag Stand Mirz 2001 eine
Uberbaubare Fliche von 0,0825 ha.

Die  Untersuchung der Eingriffserheblichkeit  erfolgt  verbal-
argumentativ, angelehnt an das Okosparbuch des Landratsamtes
Ravensburg (Stand 08.03.99).

2.1 Lage im Raum / Naturrdumliche Gliederung

* Das Untersuchungsgebiet, im folgenden UG genannt, liegt als
unbebaute Restflache am nérdlichen Stadtrand von Aulendorf (580-
590m (.NN.), begrenzt durch die bestehende Wohnbebauung im
Westen und Osten, im Slden durch die Schiitzenhausstrasse. Im
Norden schliefen forstwirtschaftlich und [andwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Naturraum
- Die Stadt Aulendorf gehdrt zum Naturraum des cberschwibischen
Hligellandes, die potentiell natiirliche Vegetation ist der

Waldmeister-Buchenwald. {vgl. Landschaftsplan der Stadt Auiendorf, Biiro Schreiner,
Stuttg. 1993)

2.2 Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplanentwurf Stand 93 sieht das Planungsgebiet als
Freihaltezone vor, und wird dementsprechend ge#ndert.




2.3 Natiirtiche Standortfaktoren

Geologie/Bdden
« Der geologische Untergrund besteht aus eiszeitl. Ablagerungen der
Wiirmeiszeit, Grundmoriinen mit Geschiebemergel, Schiuff und

Lehm.
{vgl. Landschaftsplan der Stadt Aulendorf, Biiro Schreiner, Stuttg, 1993)

Oberflachen-/Grundwasser _

= |m UG ist kein Oberflichengewdsser vorhanden. Aufgrund der
Burchldssigkeit der Grundmordnen ist nicht mit Grundwasser in
Oberflichennihe zu rechnen, jedoch kann es in Bereichen des

Geschiebemergels zur Bildung von Schichtwassem kommen.
fvgl. Landschaftsplan der Stadt Aulendorf, Biro Schreiner, Stuttg. 1993}

Klima
= Das Jahresmittel der Niederschigge belduft sich auf 850mm.

3 Bestand
Vegetation und Strukturen: Streucbst

Streuosthestinde sind extensiv genutzte Obstbaumanlagen, deren
Bestand vorwiegend aus Hochstdmmen anspruchsloser Sorten aufgebaut
ist. Es findet kein regelm&biger Schnitt, sowie Diingemittel- und
Pestizideinsatz statt. Streuobstwiesen bilden eine vielfdltige, breite
Lebensraumbasis fiir Flora und Fauna. Sie unterscheiden sich deutlich
von intensiv genutzten Obstbaumplantagen, welche durch gleichaltrige,
intensiv genutzte Niederstammbdume gekennzeichnet sind.

Boden- und Wasserschutz

Durch den Dauerbewuchs wird der Boden vor Erosion geschiitzt.

Bei extensiver Diingung findet keine Verlagerung von N&hrstoffen und
deren Eintrag ins Gewisser mit den Folgen der unerwilinschten
Eutrophierung statt.

Klima

Grintandfiichen. sowie Flichen mit lockerem  Gehdlzbestand
produzieren aufgrund ihrer néchtlichen Auskilihlung ca. 12 m?* Kattluft
pro Stunde und m2.

Arten-und Biotopschutz

Streucbstwiesen zeichnen sich durch einen besonders hohen Reichtum
an Arten und Individuen der Tier- und Pflanzenwelt aus. Sie sind
Lebensraum vieler Vogel-/Insektenarten und bieten Nahrung, Nist- und
Rastplatz. ’

Erhotung und Landschaftsbild

Streuobstbestdnde tragen aufgrund ihrer Bliite im Frilhjahr zu einer
Bereicherung des Landschaftsbildes und somit zum Erholungspotential
bei.




Ortliche Gegebenheit

= Das Untersuchungsgebiet ist geprigt durch eine landwirtschaftlich
genutzte Streuobstwiese von ca. 1,0537 ha. Der vorliegende
Bebauungsplanvorschlag sieht eine Uberbauung von 0,0825 ha vor.

* Angrenzend an den bestehenden Schwalbenweg besteht eine
Bdschung von ca. 95m Lange, welche flichenmahig der
Streuobstwiese zugeordnet ist.

Vorkommen: Die im  Untersuchungsgebiet vorhandene
Streuobstwiese (118 Hochstimme) ist ein
isolierter, teilweise liickiger Bestand innerhalb
einer Wohnbebauung.

Bewirtschaftung: Die Bewirtschaftung der Krautschicht ist
extensiv, Dfe Baumschicht Uberwiegend .
regelmdhig gepflegt. Die Neuanpflanzung
vorhanden, jedoch gering.

Bewuchs: angebaut werden Hochstimme unterschiedlicher
Obstbaumarten- und sorten.

Sonderstrukturen: nur vereinzelt Totholz

Griinfand: Es  handelt sich um eine typische
Glatthaferwiese; aufgrund der extensiven Pflege
ist der Krautanteil erhiht,

Bei der o.g. Streuchstwiese handelt es sich um keinen groben
Zusammenhdngenden Komplex.

Aufierhalb des Geltungsbereiches grenzen im Norden der Steuobstwiese
der Biotop Wald, sowie eine ackerbaulich genutze Fldche an.

Tabell 1 - Bestand - Analyse und Bewertung




4. Griinordnung

4.1 Grundziige der Planung

Erschliessungskonzept

Die geplante Neubebauung wird {iber den bestehenden Schwalbenweg
erschlossen. )

Griinkonzept

= {ber Pflanzbindungen (Erhalt bestehender Obsthochstdmme) und
Pftanzgebote wird der  {berwiegende Grossteil des
Streucbstbestandes erhalten und die bestehenden Liicken durch
Nachpflanzung erginzt.

* Geplant ist die Versickerung des Oberflichenwassers iber
Retentionsmulden auf dem Grundstiick

* Die Erschliessung (Stichstrasse) zum geplanten Wohnhaus ist
wasserdurchldssig zu gestalten, z.B. Rasen-/Splittfugenpflaster,
Porenpflaster, Kiesdecke...

4.2 Zu erwartende Beeintrichtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Die zu erwartende Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind in der Tabelle 2 Bewertung und Analyse der
Projektwirkung dargestellt.

4.3 Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Nach § 1a BauGB ist zu beriicksichtigen in welchem Umfang die
beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Verwirklichung
der Planungsabsichten und daraus folgende Beeintrichtigungen fiir den
Naturhaushalt vermieden bzw. minimiert werden kénnen.

= Zur Vermeidung des Verlustes von Grundwasserneubildung durch
Versiegelung wird das Oberflichenwasser des geplanten
Wohnhauses versickert (Retentionsraumversickerung)

(Gewdisser)

*  Verwendung wasserdurchldssiger Materialien (Gewdsser)

* Der vorliegende Bebauungsplanvorschlag sieht die Erhaltung und
Pflege von ca. 90% des bestehenden Streuobstbestandes als private
Griinfldche vor (Arten-/Biotopschutz, Landschaftsbild, Klima) sowie
deren Nachpflanzung.



4.4 Ausgleich und Ersatz des Eingriffs

Biotope erfiillen meist mehrere Funktionen gleichzeitig, wie Boden-,
Wasser-, Klima-. Arten- und Biotopschutz, Landschaftsbild und
Erholung.

Die Funktionen schiliessen sich nicht aus, sondern unterstiitzen sich,
Biotoptypen mit hohem Natirlichkeitsgrad und hoher Anzah! an
verschiedener Arten eignen sich fiir die nachhaltige Sicherung der
natdrlichen Lebensgrundlagen.

Aus diesem Grunde gilt es gleichwertige Biotope als Ausgleich fiir
Eingriffe in den Naturhaushalt zu schaffen.

Zielkonzept
* Ergdnzung des liickigen Streuobstbestandes durch Neuanpflanzung

mit lokaltypischen Obstbaumhochstimmen

* Umwandlung der intensiv genutzten Griindlandfliche in extensiv
bewirtschaftete Streuobstwiese (0,0657 ha)

* Oberflichenwasserversickerung

Boden und Wasser werden durch die griinordnerischen Massnahmen und
baurechttichen Festsetzungen ausgeglichen

> Oberflichenwasserretention /-versickerung

Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Erholung werden durch
die griinordnerischen Massnahmen und baurechtlichen Festsetzungen
ausgeglichen

> Private Pflanzgebote und Pflanzbindungen
> Ausgleichsflache

5 Massnahmen

5.1 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Pflanzbindung

Adf der privaten Grinfliche sind die im Plan dargestellten
Bdume zu erhalten, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
Zu ersetzen,

Die extensive Bewirtschaftungform ist zu erhalten.




Die von der Baumassnahme betroffenen Biume sind wahrend
der Bauphase in geeigneter Weise zu schiitzen, ihr
Wurzelbereich ist von Versiegelung freizuhalten.

Pflanzgebot

Die im Plan dargesteliten Biume sind anzupflanzen und
daverhaft zu unterhalten (entspr. Pflanzliste 1).

Es sind Obsthochstémme [okaltypischer Sorten zu pflanzen.

Der Abstand zwischen den Biumen liegt bei 8-12m.

Diese Mafinahmen dienen der Erhaltung des Streuobstbestandes. Durch
die Nachpflanzung junger Hochstammbiume wird der Bestand
langfristig erhalten.

Die extensive Bewirtschaftung der Wiesenfliche weist neben ihrer
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und dem Landschaftshild
eine hohe Riickhaltefihigkeit fiir Niederschlagswasser auf.

5.2 Massnahmen zum Ausgleich
Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 20 BauGB)

Zum Ausgleich flr die Fingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild werden 0,0657 ha intensivgriniand, im Nord-Osten
angrenzend an die bestehende Streucbstwiese, in eine extensiv
bewirtschaftete Streuobstwiese umgewandelt. Bei der Anpflanzung von
Obsthochstammen handelt es sich um &rtliche anspruchslose Sorten.

Es findet kein Pestizid/Diingemitteleinsatz statt, die Mahd erfolgt
2xjértich.

Durch die Umwandlung von Intensivgriinland in extensives Streuobst
werden die Lebensbedingungen fiir die heimische Tier- und
Pflanzenwelt verbessert, zum anderen wird die Ortsrandeingriinung
verstarkt. .




6 Festsetzungen

Die Pflanzungen miissen in der nichsten nach der Bebauung des
Grundstiicks folgenden Pflanzperiode ausgefiihrt werden.

6.1 Pflanzliste fiir punktuelle und flichenartige Bepflanzung mit
Streuobstbaumen
(8% Abs. 1 20 + 25a BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan, in welchem die
Griinordnungsplanung integriert ist, sind Streuchstbiume {(Hochstamme)
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Apfel Beispiele
Bohnapfel

Gravensteiner
Jakob Lebel
Schéner aus Boskoop

Birnen
Stuttgarter Gaishirtle
Schweizer Wasserbime

Weiter Sorten die zum Streuobstbau geeignet sind:
Zwetschgen, Sisskirsche, Walniisse, Speierling, Mispel, Vogelkirschen.

7 Bilanzierung
7.1 Bewertung & Analyse des Bestandes

Um die zu erfassenden Umweltwirkungen des Vorhabens darsteilen zu
konnen, ist die Gegeniiberstellung der Bewertung von Naturhaushalt
und Landschaftsbild mit den Beeintrichtigungsfaktoren der bau- und
anlagebedingten Projektwirkung der Planung erfordertich.

Zur Analyse und Bewertung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes von Bestand und Planung wurde folgende Literatur
verwendet:
- Okoparbuchvertrag  Landratsamt  Ravensburg  Leitfaden,
Landratsamt Ravensburg, Untere Naturschutzbehérde
- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, Landesamt fiir
Umweiltschutz und Gewerbeaufsicht, Rheinland-Pfalz

Bewertet wird die Wirkung der bestehenden Nutzung auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild



Tabelle 1 Bestand - Analyse und Bewertung
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7.2 Bewertung und Analyse der Projektwirkung

Bei der Bewertung der MaBnahmen wird von der zu erwartenden
Gkologischen Wirksamkeit ausgegangen, da ansonsten MaBnahmen fiir
einen Ausgleich in der Bilanzierung kaum Niederschlag finden wiirden.

Bewertet wird die Wirkung der geplanten Nutzung auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Siehe Tabelle 3

Grindornerische Mafinahmen sing:

» Pflanzbindung - Erhalt von 0,9481 ha Streucbstwiese/
105 Hochstamme

» Pflanzgebot - Nachpflanzung von ca. 11 Obsthochstimmen auf
privatem Grundstiick

» Neuanpflanzung von 7 Obsthochstimme auf der Aus-gleichsfldche

> Oberflachenwasserretention auf dem Grundstiick/Zufahrt

Sonstige Flachen:

» Uberbaubare Fliche: 0,0825 ha (Verlust 13 Hochstimme)
» Private Grunflache: 0,9481 ha
> Asphaltierte Ftichen: 0,0231 ha
»  Ausgleichsflache; 0,0657 ha

3 Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt verbal-argumentativ angelehnt an das
Okosparbuch des Landratsamtes Ravensburg. A
Die GroBenordnung flr den Eingriff/Ausgleich ergibt sich aus dem
Produkt von einem objektiv ableitbaren MaBnahmenwert der
betroffenen Flache (z.B. ha) und einer dreistufigen Wertziffer (hoch=3,
mittel=2, gering=1, negativ).

AusgteichsmaBnahmen sind auf die Gleichartigkeit zu den
beeintrichtigenden Funktionen und Werten ausgerichtet. Die
Gleichartigkeit schliebt die Gleichwertigkeit mit ein, Die Art der
MaBnahme ergibt sich unmittelbar aus der Art der beeintrachtigten
Funktionen.

Das Schutzgut Boden ist in der Gesamterfassung nicht gesondert
berlicksichtigt, in Anlehnung an das Okosparbuch des Landratsamt
Ravensburg. :

Die Eingriffsbeurteilung ist im Sinne von o.g. Okosparbuch methodisch-
fachlich unlésbar, da ein Eingriff immer mit Bodeninanspruchnahme
verbunden ist. {vgl. Okosparbuch Landratsamt Ravensburg)

Bestand und Planung werden ihrer Nutzung zugeordnet und als
FlachengréBen gegeniibergestellt. '
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Der Bestand geht durch die Bebauung verloren und wird deshalb als
Minuswert gerechnet.

Die Planung wird zum zukiinftigen Bestand und wird als Pluswert
gerechnet.

Uber die Differenz  beider Wertebildungen  werden  die
AusgleichsmafBnahmen ermittelt.

Identische Wirkungen die unter mehreren Punkten gefiihrt werden
konnten, werden nur einmal gewertet; ggf. erhdht sich deren
Wertziffer. (vgl. Okosparbuch Landratsamt Ravensburg)

Da die Wirkungen fir Offenland (Streuobst) identisch mit Arten- und
Biotopschutz (Skolog. Funktionserfiillung bei Streucbst fiir Ydgel > 200
Obstbaume) sowie Landschaftsbild und Klima einhergehen, erhdht sich

die Wertziffer flir Offenland.

Tabelle 3 Bilanzierung

Bestand B/ Flache in ha Punkte Gesamtpunktzahl 1%
Planung P
Offentand {BiO) B: 1,0537 -2 -2,1074
mittel -

Gewdsser (WA) B: 1,0837*0,85 -1 -(3,896

= -0,896 gering

Bestand -3,0034 Punkte 100%
Versiegelte Flichen | P: 0,1056 0 0
1,006 ha
Gewasser (WA}
Erhalt Obstwiese +1
Oberflichenwasser- | p. 0,9481*0,85
retention/ = +0,806 +1
Durchlissige P: 0,1056*0,85 +0,896
Beldge = 20,09
Nicht Gberbaubare | P: 0,9481 +2 +1,8962
Flachen
Erhattung
Obstbaume
(BIQ)

Planung +2,7922
Ausgleich:
Bestand - gering Ca. 0,0653™1 0,065
Planung - hoch Ca. 0,0653*3 0,196 +0,131
Ausgleich

+2,9232 Punkte | 97,3%
Defizit -0,0802 Punkte 2,7%

11




7.3 Zusammenfassung

Die Gegeniberstellung von Bestand und Planung fithrt zu folgenden
Ergebnissen:

Durch griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen innerhalb des
Bebauungsgebietes sowie der Ausgleichsflache kénnen ca. 97% des
Eingriffs ausgeglichen werden.

Das verbleibende Defizit von ca. 3% wird durch die Nachpflanzung von
Obsthochstdmmen im Bestand ausgeglichen, welches rein rechnerisch
nicht quantifizierbar ist.

Griinordnungsplan
"Schwalbenweg”

der Stadt Aulendorf
Erlduterungsbericht
Ulm, den 12.04.2001

Bettina Frei Dipl.ing.FH
Fr. Landschaftsarchitektin
Friedenstr. 26/2 85073 Ulm
Tel. 0731-9217059
Fax 0731-9213059
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