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Textliche Festse%zung gun Bebauvungeplan “ﬂugetéweiler" nach ad
Lageplan vom 30,0kt, 1962 « Anlage 2 zum Bebauungsplan Ruzets
wallar. : )

A
Geltunsrabersich

Das Bougetiet, flr welches diese Anlage Gliltigkelt hat, ist
im Tageplen vom 30,0kt. 1962 mit blauer Farbo wungrenst e

B

Art der baulilchen Nutzung
nach dem 1, Abschuitt der Benufzungse—
Veroranuag

Das Baugeblet wird sum reinen Wohugebiet bestimnt,

¢
Maf der bsulichen Hutsune,

Geschoffldchengzahl h¥chstens 0,4

(1)

(2)

D
Gebdudestellune und Bauweise

Fiur die Stellung, Stockwerkgahl, Dachform und Pirastrichtan
der Hauptgebiude gelten die Bingelchnungen im Lageplsn vouw

Ule Bauweise wird festgelegts

Geblet nordwestlich der Strafie "AV: hangseltlg l-geschossl
talseitly ZJegeschossi

Gevdudegruppe "4Y, sUdBstl.der Strale A: 1 1/2~zeachossig,
Gebludegzruppe “3B", legogchopslg.

T
Gebludehthe

(1) Die HShe der Haupirzebiude Uber den gewachgenen Boden darf,
Art ,g'

gemessen nach
suy Baul,

Ee%§2~gesehossiger Bauwelse an der Talseite des Maf von
3 g g

bal 1 1/2-geschosslger Bauweise an der Talseite das MaB
von 4,10 m, ‘

i ﬁhs.@y B&u@.i:Vth § 24 Abaz, § VvV
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(2)

(3)

(3)

(4)
(5)

(1)

(2)

(3)

ga%elageaahassiger Bauweise en der Talselte das ka8 von
o ‘
i Hittel nicht.iiberschreiten.

Die Hohe frelstehender Nebengebiude (Garagen) darf vom gewachse-
nen Boden bis zum Dachfirst das Hal von
3,50 w nicht Uberschreiten.

Die Feststellung der Lrdgeschof-FuBbodenhthe (EFH) erfolgt in
jeden Fall mit der Genshmigung des Dauvorhabens.

B
Hebengebiude (Garagen)

Fiir die Stellung der Nebengebiude gelten die Ginzeichnungen im
Lazeplak vom 30.0kt, 1962 als Richtlinien.

¥ebengebiiude sind - sowelt gle nicht an Gas Hauptgebiude angebautl
werden = in der Regel an der Grundetiickegrenze als Doppelgarage
gu eratellen. ‘

Nebengebéiude sind in der Regel nach der'Skizzge"flr Garagen
vom 18.1.1961 gu errichten. Durch Anbau &n die Garage unier geo-
meinsemen Dach kann ein zusitzlicher Gerdteraum erstelll werden.

Preistehende Schuppen und Kleintierstdlle sind im gaunzen Baugsbie
nicht zugelassen. ’

In den Baueingabeplinen fUr das Heuptgebiude ist die Stellung
und Gestaltung des Nebengebiudes mnzugeben, auch wena es erst
zu einem spiteren Zelitpunkt erstellt wird.

@

Die Haupte und Nevengeviude slnd mitlﬁattaldachern Zu versehen..
Die Dachneigung muf '

im Geblet nordwestlich der StraBe A" = 20°
im Geblet siiddstlich der Strabe WA und

im Geblet ' , npH = 42°
und bei frelstehenden Nebengebduden = 18-20°
betragen.

Die DHcher der Haupte und Nebvengebiude sind uit engoblerten
Ziegeln zu decken. Glaslerte oder vunte Ziegel, Blech, Dache
pappe und Wellashestzomentplatten sind unguldssigz,

Kniesttcke sind bel talseitiger 2-geschossiger Bauweise nioht
zuldsslg.

Kniesticke sind bei 1 Y2 -geschossiger Bauweise bis 0,60 m Hohe
und bei l-geschossiger Bsuweise bis 0,25 m Hohe zuldsslg.



(4) Dachaufbauten sind mur bei 1 1/2-stockiger Bauwelse und
aur in deom unbedingt erforderlichen Umfaag zuléssig (bis
1/3 der Linge der zugehbrigen Dachseite).

H
Gelindegestoltung

(1) Die Bauordnungebehtrde kann verlangen, dub das Gelinde
dae die Gebiude umgibt, auf eine bestiumte Uthe anfgeliillt
oder abgehraben wird, oder daf ibermiBlge Auffilluwngen oder
Abgrabungen unterhlelben,

(2) Die Gelundeverhiilinisse der Nechbargrundstlicke sind gu be-
rickeichiigen.

J
Gebiudeabstinda

Die HauptgebHude missen von der nbrdlichen und nordostwirtigen
Eigerntumsgrenge einen Abstand von windestens 3,0 m, von der slde
lichen, slidwestlichen und gidostwirtigen Eigéntumsgrenze einen
sbotend von mindewtens 4,0 m einhalten, Der Abstand der Haupt-
gebiuds unter sich darf nirgends weniger als 7,0 1 betragen.

K B
Binfriedungen

(1) Sofern die Grundstiicke liberhaupt eine Einfriedung erhsltea
gollen, lst sie in Form von hochstens 0,80 m hohiewy Hecken
oder HolzzHunen durchsufiityren,

(2) Spenndrihte oder Maschendrahtnetze, die von der Hecke elnw
‘gewachsen weyden, #ind zugelasseln. V

(3) Die Eohe ven erforderlichen Neton- oder Naotursieinsockeln
odey Bebattenyletten entlung den Strafien durf hochutens
.20 m betragen, von der Strafe bzw, dem Ushweg eh genessen.

L
Parbrebung

Die Parbgebung ist im Einvernelmen mit der Bauordnungsbendrde
fogstoulegen. Auffallende, iusbescndere kalte und grelle Farben
gind =zu vermelden.

Zollenreute, den 25. Okteber L1963
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Begrlndung sur Fastatelluﬁg des Bebauungsplaus "Rugetswéiler“
nach § 9 Abs, 6 BBaub,

Dey Wohnraumfehlbestand betrigt in uuserer Gemeinde zur Zelt

etwa 25 Wohnungen, Darunter sind aber keineswegs die Waohnungen
der Pendler berlckslchtigd, die Tag fur Tag sur Tdtigung ihrer
Arveit ven den verschiedensten Richtungen und Intfernungen ane
reisen milgsen, aber gerne an ihrem Arbeltsorie wolmen michien.

Der Wchnraumbngrf betridgt jibhrlich dureh die stindige, jedoch
natiirliche %unaht der BevBlkerung, insbesondere dey Zahl der
Haushaltungen, etwa 15«20 Wohnuagen. Unter Berlcksichtigung der
durch Vegzuz und Tod freli werdenden Woknungen verbleibt immer
noch ein Nettojabresbedarf von 10-15 Wohnungen.

Bel dem Bedamcht, daB in unserer Gemeinde kauw ein qu baureifes
Land zur Verflgung steht, mul das ganze Augenmerk gufi dle Be-
reltstellung solchen Gelilndes gerichtet werden, andersslio 1ot
es nach dem Wohnungsbaugesetz eine vordringliche Pflichtaufgube
dey Gemeinde, dafiir zu sorgen, daB baureifes Land den Sedart
entsprechend bereltgestellt wird.

Der Gemeinde Zollenrsute mit seiner bislang rein landwirtsobafi-
lichen Struktur bleibt es dsher nioht erapart, sich in stindig
steigenden HeBe Gedanken dariber zu machen, wie die stédtebauliche
Entwicklung von Zollenreute durch Bauleitpline geowxdnet werden
kann. Dabei wurde die Bauleitplanung entsprechend den Vorschriften
des Bundesbaugesetzes ausgefihrt durch dle Feststellung elnss
Bebauungsplans als verbindlichen Bauwleltplsn, der yechtsverbind~-
liche Yestwetzungen filr die stiédtebauliche Ordnung beinhaltet.

Der einleitende Bemchluf ilber die Aufstellung eines Bebauungsplens
filr das Gewand Rugetsweiler wurde am 18. Okt. 1963 getiitigt.

Die Ortebauplanberatungsstelle beim Reglerungsprisidium Hudwlrt-
temberg arbeitete den nwimehrigen Bebauungsplanentwurd aus,
wihrend das Katasteramt Ravensburg, Nebenstelle Bad Valdsee ge=
beten wurde, die erforderlichen Rohlagepline ansufertigen, wa der
Dringlichkeit entsprechend Jedwede Versigerung 2zu vermeiden.

In der Sitsing vom 18, Okbt. 1963 billigte der Gemelnderat grund-
siitzlich den Debauungsplaanvorschlag und stellite fest, dall das
neus Siedlungsgeblet sioh harmonisch in das Landschaftsbild einfigt

Der Kostenvoranschlag iiber den zu srwartenden Erschliefungsauf-
wand wird sich auf ca. 100 000.~-Di belaufen.

Bei der Vielzahl der zu erwartenden Kraftfahrzeugen lielien sich
~ die FPlanfertiger beim Reglerungsprisldium von dem Gedanken leiten,
zu jedem der zur Bretellung komuenden Gebiude glelchgeltig elne
Gerage samt Bilustellplatz nechzuwelsen, um somli auch den neu-
esten Erkenhitnissen der Raumgestaltung Rechnung zu tiagenf
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