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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014
(BGBI.1S.954)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
S.698), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GB. S. 55)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI.1S.3154)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 13.12.2005 (GBI S. 745, ber.
2006 S.319), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI.
S.449)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2013
(BGBI. 1S.1943)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung zum Bebauungsplan "Oberrauhen-Erwei-
terung |

21

22

GEs

Emissionskontingente

Gewerbegebiet 8

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nrn. 1 (Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind) und 3 (Vergni-

qungssfdtten) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Gewerbegebiet 8 sind keine Hochbauten zuldssig. Auch Krine
und Krananlagen sind nicht zuldssig. Im Gewerbegebiet 8 sind le-
diglich uniiberdachte Park- und Lagerflichen zuldssig. Hagelschutz-
netze mit einer maximalen Flache von 3.500 m2 und einer maxima-
len Hahe von 5,50 m sind zuldssig. Fir den unteren Hohenbezugs-
punkt sind die in der Planzeichnung eingearbeiteten Hohenpunkte
mafBgeblich.

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs.1Nr.1BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Vorhaben (Anlagen
und Betriehe) zuldssig, deren Gerdusche tagsiiber (6:00 bis
22:00 Uhr) ein Emissionskontingent L von 67 dB(A)/m? und nachts
(22:00 bis 6:00 Uhr) von 52 dB(A)/m” nach DIN 45691 nicht iber-
schreiten (§ 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO).

Die Prisfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (2006-12), Ab-
schnitt 5 (archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt).

Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich auf den Fl.-
Nm.126/8, 134/2, 135/3, 135/4, 142, 142/1, 142/2, 158/10,
158/11, 158/32, 158/33, 260/1 und 260/2.

Seite 4
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23 GRL...

24 Héhe von Lagergut

2.5 Hohe von Werbeanlagen

26 keine baulichen
Anlageny/Einrichtungen

2.7

28 v woww

29 Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

210  Behandlung von Nieder-
schlagswasser innerhalb
des Baugebietes

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und §19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die max. Hohe von Lagergut betrdgt 5,50 m. Fiir den unteren Ho-
henbezugspunkt sind die in der Planzeichnung eingearbeiteten Ho-
henpunkte maBgeblich.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

Die max. Hohe von Werbeanlagen betrdgt 8,00 m
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNV0)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen und keine
Einrichtungen zulssig. Zuldssig sind ausschlieBlich ebenerdige Ver-
kehrsanlagen.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV 90; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in - unterirdischer
Bauweise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist das Niederschlagswasser, das Gber die befes-
figten Flachen der Privatgrundstiicke anfdllt, Gber geeignete, im
Rahmen der Bauausfihrung herzustellende Retentionsanlagen zu-
rickzuhalten und mit einem Drosselabfluss von maximal 15 |/(s-ha)

Seite 5
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21

212

213

2.14

(Offentliche Grunfldiche

(Offentliche Grinflche

Private Grinfliiche

in den dffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Die Versickerung
von Niederschlagswasser iber Sicker-schdchte ist nicht zuldssig. Die
Ableitung in die dffentliche Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation
ist unzuldssig.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm.14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldiche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Biotopschutz
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfléche als Betriebs- und Ortsrandeingrinung ohne
bauliche Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zulissig. Die Lichtmasten dirfen eine Hohe
von maximal 10,00 m nicht Gberschreiten. Der Einsatz von Skybea-
mem, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die Beleuch-
tung von Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 8 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 4 %).

Seite 6
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2.15

2.16

1 1 1

T
Ausgleichsflich
usgleichsfiche |

T T T

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

217 @

2.18

2.19

O

0

Es sind nur Hagelnetze zuldssig, die sichtbar (z.B. schwarz oder
weiB) sind. Netze aus durchsichtigen Nylonftiden sind unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. Ta Satz 1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme

Die rund um das zu erhaltende Biotop/Flichennaturdenkmal liegen-
den Bereiche sind zu einer naturnahen Hochstaudenflur mit Altgras-
bestiinden zu entwickeln.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. Ta Satz 1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind ausschlieBlich Kies-
oder Schotterbeldge zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum iber 15m Héhe,
Standort um bis zu 5,00 m verschiebbar; es sind ausschlieBlich Ge-
hdlze aus der Pflanzliste zu "Planzungen in den dffentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu ptlanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Héhe,
Standort um bis zu 5,00 m verschiebbar; es sind ausschlieBlich Ge-
hdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort; es sind ausschlieB-
lich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen
Fldichen" zu verwenden.

Seite 7
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(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

220  Pflanzungenindendf-  Fir die Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen sind ausschlieBlich
fentlichen Fldchen standortgerechte, heimische Bdume und Striucher aus der unten
genannten Pflanzliste zu verwenden.

Festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Walnussbaum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Bdume 2. Wuchsklasse
Obsthochstimme, auch Wildobst

Feld-Ahorn Acer campestre
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Mehlbegre Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Strducher

Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiBdorn (rataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

221  Pilanzungen in dem Pflanzungen:
B°U99b'.‘_*t (private — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
Grundstiicke) heimische Biume und Strducher aus Pflanzliste zu "Pflanzungen
in den dffentlichen Fldchen" zu verwenden.
Seite 8 Stadt Aulendorf - Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung |
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Pflanzung o
O O O O O

222

o O

Pflanzhindung ®
eoo0o o0

2.23

2.24 IH*KI

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Die privaten Grinfldchen als Betriebs- und Ortsrandeingriinung
sind entsprechend der Planzeichnung mit Gehélzen zu bepflan-
zen bzw. als Biotop mit Pufferfliiche zu erhalten.

— Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung einer
den Ortsrand eingrinenden Hecke aus Strauch-Gruppen mit ent-
sprechend der Planzeichnung eingestreuten Baumen. Es sind aus-
schlieBlich Gehdlzarten aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den
offentlichen Fliichen" zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB; Nr. 13.2.1. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen; Pflanzbindung;

Die vorhandenen, dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegenden
Weidengebiische und Rohrichte sind dauerhaft zu erhalten und zu
sichern. Bei Durchfihrung von Bauarbeiten sind die Vorgaben der
DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs. T BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.25 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Oberrauhen-Erweiterung " der Stadt Aulendorf

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

: Stadt Aulendorf « Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung "
Seife 10 und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlachen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze 1

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
2wei Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsherei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldchen/-maBnah-
men befinden sich auf der FI.-Nr. 344 (Teilflache) der Gemarkung
Aulendorf (MaBnahme 1) sowie auf der FI.-Nr. 260 (mehrere Teil-
fldchen) der Gemarkung Zollenreute (MaBnahme 2) (§ 9 Abs. Ta
Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizzen).

Hinweis: Die MaBnahme 1 wurde im Friihjahr 2014 bereits umge-
sefzt. Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich anrechnungsfahig
sind die 30 % stddtischer Eigenanteil von den Gesamtkosten der
MaBnahme. Dem vorliegenden Bebauungsplan werden hiervon
€19.325,- bzw. 77.300 Okopunkte zugeordnet. Der verbleibende
Teil der erzielten Okopunkte wird dem Okokonto gutgeschrieben.

346/4

Seesichachen

’346/3
’ | &
| ol /B Steeger See
T o ~
b/ 5 -:

*

346/2

@:j Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme 1
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MaBnahmen:

—  Tiefenwasserableitung vom Steeger See zur Schussen Giber Saugleitung mit
Riickstauklappe in einem Kontroll- und Drosselschacht

—  Herstellung der Durchgangigkeit am Auslass des Sees m. einer rauen Rampe

Planskizze 2

133\;‘1.‘:‘7 120

260 &

h s N S 4 D
I .%Vsﬁ/z}{ AN K 4 , \Q\\‘
‘ 1 E/ '873'(7/ // -~ \ ’ \;\
1591 Sy N
158/22 158117 ]

(\x I / 315

N 1682\ ) o
90?\\‘ \ sl \
N Swsgy \

SN VAN

Lage der Ausgleichsflache/-maBnahme 2 (die eigentliche
MaBnahme findet in verschiedenen Teilbereichen der Gesamt-
fldche statt, v.a. im Siidosten)

[ Geltungshereich des Bebauungsplanes "Oberrauhen” der Stadt
Aulendorf

Geltungshereich des vorliegenden Bebauungsplanes "Oberrau-
hen-Erweiterung I" der Stadt Aulendorf

MaBnahme:

Erhihung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Oberrauhen” festgesetzten
Zahl von 15 anzulegenden Lerchenfenstern auf 21 (d.h. Anlage von sechs zusiitz-
lichen Feldlerchenfenstern insbesondere im siddstlichen Bereich des Flurstiicks;
GroBe jeweils 20-25m2 etwa 2 bis 3 Lerchenfenster pro Hektar).

Hinweis: Im Vorgriff auf zukinftige Planungen werden drei weitere Feldlerchen-
fenster mit angelegt, so dass insgesamt 24 Fenster entstehen. Diese werden dber
einen Grundbucheintrag sowie dber einen dffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

: Stadt Aulendorf - Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung I"
Seife 12 und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 24.11.2014



Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung zum Bebauungsplan "Oberrau-
hen-Erweiterung "

42 Werbeanlagen in den
Baugebieten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung I" der Stadt
Aulendorf

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten dirfen in keiner
Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fliiche von 20 m? (pro einzelne
Anlage) iberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinu-
ierlich erfolgen (kein Blinken etc.).

(874 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1

52

E[[[D

B

m 8

E

m &

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier flachenhaftes Naturdenkmal gemdB § 28 BNatSchG
"Tumpel sidl. Unterrauhen" (Nr. 8436-008-1004);

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop "Timpel siidl.
Unterrauhen FND 2/6" (Nr. 1-8023-436-1004);

Hinweis: Dargestellt ist die Grenze der amtlichen Biotopkartierung.
Die tatstichliche Grenze des Timpels bzw. des umlaufenden Gehdlz-
girtels weicht hiervon ab und ist ergéinzend als Hinweis in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung
6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
E— zeichnung);
6.2 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung, innerhalb des
Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);
6.3 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);
6.4 1 \ | N Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
1 nung);
6.5 WS T Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hdhen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
o nung);
6.6 XA st Vorhandenes Geldnde (Kiesplatz); Darstellung der Hohen-
X e punkte, Stand April 2013 (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe
Planzeichnung)
6.7 W Vorhandene Aufschiittung/Abgrabung/Bdschung (siche Plan-
zeichnung);
6.8 Private Regenriickhaltebecken aus der wasserrechtlichen Geneh-
migungsplanung des Bauvorhabens "Carthago Reisemobilbau
GmbH" vom 22.03.2012 (siehe Planzeichnung);
6.9 : Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Strom-Leitung
Stor-Lefung der EnBW Regional AG.
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Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Telekommunika-
fions-Leitung der Deutschen Telekom AG.

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Gasleitung der
Thiiga Energienetze GmbH.

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung
des Wasserversorgungsverbandes Obere Schussentalgruppe (0SG6);
wird teilweise verlegt.

Haupt-Entsorgungsleitungen unterirdisch, hier Abwasserdruck-
leitung.

Bewuchsgrenze im Bereich des biotopkartierten Timpels gemaB
Vermessung (Herbst 2013) (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotope, auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);

Angrenzend an das geschiitzte Biotop bzw. Fldchennaturdenkmal
(siehe Planzeichnung) muss gem. § 28 Abs. 2 BNatSchG sowie § 30
Abs. 2 BNatSchG die landwirtschaftliche und sonstige Nutzung so
ausgeiibt werden, dass das Fldchennaturdenkmal nicht zerstort, be-
schidigt oder verdndert bzw. das Biotop nicht zerstort oder auf an-
dere Weise erheblich beeintrichtigt wird.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeitssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze maglichst zu erhalten (Er-
haltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-

6.10
Telekommunikations-Leitung
6.11
6.12
Wasserleitung

6.13
6.14
615

]T”T [ m[
6.16  Arten- und Biotopschutz
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6.17  Minimierung baubeding-
ter Auswirkungen und
Bodenschutz

maBnahme) und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden Baum-
schutzmaBnahmen zu sichern. In Ubereinstimmung mit § 39 Abs. 5
BNatSchG bzw. §43 Abs. 2 NatSchG BW sollten notwendige Geholz-
beseitigungen auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln zwischen dem
01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

Folgende MaBnahmen zur Minimierung baubedingter Auswirkun-
gen sollten durchgefiihrt werden:

— Fachgerechte Behandlung des Bodens und Umsetzung eines zu
erstellenden Bodenverwertungs- und Bodenbewirtschaftungs-
konzeptes. Inhalte des Bodenmanagementkonzepts sollten v.a.
eine Bestandsautnahme (Bodenbeschreibung nach Bohrstock-
profilen), Erdmassenberechnungen (getrennt nach Bodenart),
die Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden,
Angaben iber die Verwendung des Bodens (direkte Weiterverar-
beitung/Zwischenlagerung (Anlage der Mieten)/Abfuhr (Angabe
wohin)) sowie MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung
von Bodenverdichtungen sein.

— ortsnaher Wiedereinbau der anfallenden Uberschussmassen,

— TIwischenlagerung von Oberboden und Aushub nur im Bereich
der Gberplanten Flachen (d.h. nur innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes),

— fachgerechte Handhabung boden- und wassergefdhrdender
Stoffe,

— Schutz der Trennschicht zwischen oberem und unterem Grund-
wasserstockwerk, fachgerechte Wasserhaltung bei Eingriffen in
das obere Grundwasserstockwerk.

Das Landratsamt Ravenshurg sollte zwei Wochen vor Baubeginn
iber die ErschlieBungsarbeiten informiert und die Fachbauleitung
Boden bestellt werden. Die Abfuhr von Boden aus dem Gebiet hat in
Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehdrde zu erfolgen.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten. Die
Versickerungsfldchen miissen mit einbezogen werden.
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6.18  Retentionsanlagen fiir
Niederschlagswasser

6.19  Brandschutz

Die unter "Niederschlagswasser in den Baugebieten" genannten iib-
lichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstruktiver) Aus-
fihrung von Retentionsanlagen sind v. a. dem Arbeitsblatt DWA-
A166 (Entwurfvon 11/2010), den Merkbldttern ATV-DVWK-M 176
(02/2007) und DWA-M178 (10/2005) und dem Leitfaden "Natur-
vertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung des Landes Baden-Wirt-
femberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Retentionsanlagen fir
Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Verfah-
ren nachzuweisen (Darsfellung im Baugesuch).

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Retentions-
anlage fiir Niederschlagswasser.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist
aus rechtlichen Griinden, die auBerhalb dieser Planung liegen, aut
entsprechende Tdtigkeiten (z.B. Autowische, andere Reinigungsa-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc.) voll-
stindig zu verzichten.

Auch fir die nicht groBflichigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre sfehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen Grinden, die au-
Berhalb dieser Planung liegen, unzuldssig.

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Retentionsan-
lagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-Inge-
nigurs sinnvoll.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird
und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewdsser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zuldssig.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Lschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitshlatt W 405.
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6.20  Versorgung mit Strom
und Telekommunikati-
ons-Leitungen

6.21  Telekommunikationsein-

richtungen

6.22  Werbeanlagen

Die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flichen fir
die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflichen), i.V.m. § 15 Landesbauord-
nung ist zu beachten.

Das DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung ist zu beachten.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Sie bieten bei Brandeinsétzen gegeniber den Unterflurhydran-
ten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, inshesondere durch die deut-
lich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit. Die Ab-
stinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m nicht Gber-
schreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der Gffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Bavinteressenten sollen sich hinsichtlich des Versorgungsnetzes
frihzeitig mit der EnBW Regional AG und mit der Deutschen Tele-
kom Netzprodukfion GmbH in Verbindung setzen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mog-
lich ist. Inshesondere mijssen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen ange-
fahren werden kénnen. Es st deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
20 beachten.

Beleuchtete Werbeanlagen sollen so eingerichtet werden, dass die
Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StraBen nicht geblendet
werden.

Seite 19

Stadt Aulendorf « Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung "
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 24.11.2014



6.23  Bauliche Gestaltung

6.24  Ergdnzende Hinweise

Die Werbung am Ort der Leistung (Betriebsstitte) soll so gestaltet
sein, dass eine lingere Blickabwendung des Fahrzeugfihrers nach
aller Erfahrung nicht erforderlich ist; das bedeutet inshesondere:
nicht Gberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, in Sekunden-
bruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung
geeignet.

Auch am Ort der Leistung sollen folgende auf den Verkehr ein-
wirkende Werbeanlagen und WerbemaBnahmen nicht ausgefiihrt
werden: Prismenwendeanlagen, Lauflichtbdnder, Rollbdnder, Film-
winde, statische Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und ver-
gleichbare Einrichtungen.

Um eine zuriickhaltende Wirkung gegeniiber der Stadtsilhouette der
Stadt Aulendorf zu erreichen wird etwaigen Bauherren empfohlen
die Baukdrper z.B. mit einer klaren und filigranen Horizontalgliede-
rung der Fassaden zu errichten; oder Fensterfronten hinter den ei-
gentlichen Hausgrund zuriicktreten zu lassen oder obere Geschosse
gegeniiber den Untergeschossen zuriicktreten zu lassen. Durch die
Vermeidung einer durchgehenden und dunklen Glasfassade kann
vermieden werden, dass der Baukdrper zu massiv in Erscheinung
fritt. Bei der Farbgebung sollte auf helle Farben Wert gelegt werden.
Nach Méglichkeit sollte ein liegender Charakter der Baukdrper er-
reicht werden.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brandschichten)
im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archéologischen
Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubarbeiten Ver-
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6.25

Plangenauigkeit

unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrijckstdnde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Stadt Aulendorf behdlt
sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz ver-
sehen. Im Sinne einer schadsfoffarmen Energie-Erzeugung sollte
von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche,
Kuhglocken) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Aulendorf
noch die Planungsbiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI.1S.954), § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013
(GBI S. 389), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) sowie der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2017 (BGBI.1S.1509), hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf den Bebauungsplan "Oberrauhen-
Erweiterung I" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am .................. beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Oberrauhen-Erweiterung I" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu ergeben sich aus dem zeichnerischem Teil vom 24.11.2014.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden zwei Ausgleichsfldchen/-maBnahmen au-
Berhalb des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldchen/-mafinahmen befinden

sich auf der FI.-Nr. 344 (Teilfldche) der Gemarkung Aulendorf sowie auf der FI.-Nr. 260 (mehrere Teilfldchen)
der Gemarkung Zollenreute.

§3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung I" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 24.11.2014. Dem Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung I" und den
ortlichen Bauvorschriften hierzu werden die Begriindungen vom 24.11.2014 beigefigt, ohne deren Bestand-
feil zu sein.
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§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,-€
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlssig die Vor-
schriffen

— 20 Werbeanlagen in den Baugebieten

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85 In-Kraft-Trefen

Der Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung I" der Stadt Aulendorf und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
frefen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3
BauGB).

(Matthias Burth, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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8 Begriindung — Stidtebaulicher Teil
8.1 Allgemeine Angaben
8.1.1  Zusammenfassung
8.1.1.1 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".
8.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes; urspriingliche Festsetzungen
8.1.2.1  Derzu iberplanende Bereich befindet sich am siiddstlichen Ortseingang von Aulendorf, angrenzend
an die LandesstraBe L 285, welche im Bereich des Plangebietes von Sidosten nach Nordwesten
verlduft. Nordwestlich schlieBt das bestehende Gewerbegebiet "Oberrauhen” an, norddstlich des
Plangebietes, jenseits der L 285 befinden sich landwirtschaftliche Flachen, sowie ein landwirt-
schaftlicher Betrieb. Im Sidosten und Siidwesten grenzen an den Geltungsbereich landwirtschaft-
lich genutzte Fliichen an.
8.1.2.2  Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 271 (Teil-
fldche), 271/1 (Teilfldche), 271/3 (Teilfldche) 271/4 (Teilflache) und 271/5.
8.2 Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
8.2.1  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie
8.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Hiigelland geprdgt.
8.2.1.2  Innerhalb des iiberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.
8.2.1.3  Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist leicht bewegte Bereiche mit Hohenun-
ferschieden von bis zu 1,5 m auf. Die Richtung der Geldndeneigung verlduft Gberwiegend nach
Suden, d.h. das Geldnde steigt von der L 285 aus leicht nach Siden an.
8.2.2  Erfordernis der Planung
8.2.2.1  Konkreter Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Oberrauhen-Erweiterung 1" und den
ortlichen Bauvorschriften hierzu ist der Bedarf des bereits angesiedelten Reisemobil-Herstellers hin-
sichtlich zusitzlicher Stellpldtze, da die im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes "Oberrau-
hen" vorhandenen Stellpldtze aufgrund der betrieblichen Auslastung nicht mehr ausreichen. Grund-
sitzliche Alternativ-Standorte scheiden damit aus, da der Standort durch den Erweiterungsbedarf
des ansissigen Betriebes bereits vorgegeben ist. Stellpldtze sind zum einen zur Ausstellung von
Reisemobilen und als Parkplitze fir Gaste bzw. Betriehshesucher erforderlich. Aufgrund der nicht
ausreichend vorhandenen Anzahl werden zusitzliche Fldchen fiir Stellpldtze bendtigt, die durch
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den vorliegenden Bebauungsplan zur Bedarfsdeckung ausgewiesen werden sollen. Die Errichtung
von Hochbauten ist nicht vorgesehen. Im Fliichennutzungsplan ist der geplante Erweiterungshe-
reich als Fliche fir die Landwirtschaft dargestellt. Somit ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch stevernd ein-
zugreifen.

823  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl
8.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-

Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2511 Kleinzentren sollen als Standorte von zentraldrtlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den hiufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken konnen. Die Verflech-
tungshereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfassen.

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den haheren zentralen Orten und ihrer Stéirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiferentwickelt werden.

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

"Raumkatego-
rien”
8.2.3.2  Firden tberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- Ausweisung der Stadt Aulendorf als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der hau-

karte fig wiederkehrende iberdrtliche Bedarf gedeckt werden.

—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsumen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.
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8233

8234

8.2.3.5

8.2.3.6

8.23.7

—223(1) Regionale Entwicklungsachse Saulgau - Aulendorf - Bad Waldsee - Bad Wurz-
2.23(2) ach - Leutkirch i.A. - Isny i.A. mit den Siedlungsbereichen Saulgau, Aulendorf,
/Strukturkarte  Bad Waldsee, Bad Wurzach, Leutkirch i.A,, Isny i.A. im Zuge der L285, L316,

1314, B465 und L 318 sowie der Bahnlinien 766/753.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Stadt Aulendorf als Siedlungshereich. Die Siedlungsentwick-
"Siedlung" lung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [ . . .] zu konzentrieren. In diesen
Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die Bevdlkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Auf-

nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

—2.4.2/Karte  Ausweisung der Stadt als regional bedeutsamer Schwerpunk fiir Industrie und
"Siedlung" Gewerbe zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebots und fir die
Weiterentwicklung der Wirtschaft. .. .]

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Das Planungsgebiet befindet sich auf der regionalen Entwicklungsachse Leutkirch im Allgdu-Bad
Wurzach-Bad Waldsee-Aulendorf-Bad Saulgau des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben. Dar-
iber hinaus ist die Stadt Aulendorf im Regionalplan als Siedlungsbereich (Siedlungsschwerpunkt)
ausgewiesen. Die Ziele des Regionalplanes fordern ausdriicklich den Ausbau der Infrastruktur und
die Schaffung von Arbeitspldtzen in den Siedlungshereichen. Die Planung stimmt mit diesen Zielen
des Regionalplanes Gberein.

Es sind keine regionalen Griinziige, Griinziisuren oder schutzbedirftige Bereiche fir Landwirtschaft,
fir Forstwirtschaft sowie fiir den Abbau oberfldchennaher Rohstoffe betroffen.

Die Stadt Aulendorf hat kiirzlich ihren Flichennutzungsplan erstmalig fortgeschrieben. Die 1. Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes wurde vom Stadtrat in der Gffentlichen Sitzung vom
16.05.2011 festgestellt und wurde zwischenzeitlich genehmigt. Die vorliegende Planung ist nur
feilweise aus dem Fldchennutzungsplan entwickelbar, fir den Bereich des Bebauungsplanes "Ober-
rauhen-Erweiterung |" ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, da in diesem Be-
reich eine Fldche fir Landwirtschaft dargestellt ist. Da die im Bebauungsplan "Oberrauhen-Erwei-
terung I" getroffenen Festsefzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen
Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der Landschaftsplan stellt den Bereich sowie die siiddstlich angrenzenden groBriumigen Ackerfld-
chen als Feldlerchen-Lebensraum bzw. als Gebiet mit MaBnahmen fiir Bodenbriitende Vogelarten
dar. Damit der vorliegenden Planung in diesen Lebensraum eingegriffen wird, ist auch eine Ande-
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8244

8.24.5

8.24.6

rung des Landschafsplanes erforderlich. Diese Anderung soll im Rahmen einer weiteren Flichen-
nutzungsplan-Anderung erfolgen, durch welche in absehbarer Zukunft die Gewerbeflache im Be-
reich Oberrauhen groBfldchig erweitert werden soll.

Grundsdtzliche Alternativ-Standorte scheiden aus, da der Standort durch den Erweiterungsbedarf
des ansdssigen Betriebes bereits vorgegeben ist. Im Bereich Oberrauhen selbst wurde eine stddte-
baulich sinnvolle Fortfihrung der bestehenden Gewerbefldchen entlang der L 285 gewdhlt, die auch
eine Fortfilhrung der bestehenden Nutzungen im Gewerbegebiet ermdglicht.

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Stadt Aulendorf gepriift, da der Standort "Oberrauhen”
durch den Erweiterungsbedarf des ansiissigen Betrigbes bereits vorgegeben ist.

Da das Plangebiet "Oberrauhen-Erweiterung 1" unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet
"Oberrauhen” anschlieBt, ist kein zusdtzlicher ErschlieBungs-Aufwand vorhanden, bestehende Er-
schlieBungsanlagen kdnnen genutzt werden. Weiterhin ist die Verfigbarkeit der Flchen gegeben.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die beabsichtigte Erweiterung des Betriebsgeldndes des
ansdssigen Reisemobil-Herstellers unter Beachtung der immissionsschutz-technischen, natur-
schutzfachlichen und verkehrstechnischen Vorgaben zu ermdglichen.

Die Systematik des Bebauungsplanes "Oberrauhen-Erweiterung I" entspricht den Anforderungen
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die
Luldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei
Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planauf-
stellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften hierzu leitet sich
aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Oberrauhen” und der drtlichen Bauvorschriften hierzu vollstindig von
den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspringlichen Planes abgekoppelt, der Anderungs-
bereich wird entsprechend reduziert. Der Anderungshereich und der Erweiterungshereiche stellen
damit jeweils ein unabhingiges und inhaltlich neu aufgestelltes (Erweiterung) Planwerk dar. Er
regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.
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8.25
8.25.1

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

Stand vor der Neuaufstellung

Im Bereich der Neuaufstellung befindet sich derzeit keine rechtsverbindliche Planung.

Planungsrechtliche Vorschriften — Inhalte der Neuaufstellung

Die bestehenden Festsetzungen im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Oberrauen”
werden durch die nunmehr getroffenen Festsetzungen eines "Gewerbegebietes 8" im Bereich des
Bebauungsplanes "Oberrauhen-Erweiterung 1" vollstiindig ersetzt. Hierdurch erfolgt eine Anpas-
sung an die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes "Oberrauhen”. Die Ortsrandeingriinung
wird insgesamt nach Siidosten, an den Rand des Plangebietes "Oberrauhen-Erweiterung 1" verla-
gert und ist im Bereich des Bebauungsplanes "Oberrauhen daher nicht mehr sinnvoll, da anschlie-
Bend ein Gewerbegebiet festgesetzt wird.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des Gebietes Verdnderungen wie folgt
vorgenommen:

— |m Gewerbegebiet erfahren die in § 8 Abs. 3 Nrn. 1 und 3 BauNVO angefihrten Nutzungen
("Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliiche und Baumasse
untergeordnet sind" sowie "Vergniigungsstiitten") grundstzlichen Ausschluss. Erstere werden
hiufig zweckentfremdet genutzt, wodurch es zu Nutzungskonflikten mit den angrenzenden Ge-
werbebetrieben kommt. Des Weiteren bergen Vergniigungsstdtten ein groBes stidtebauliches
Konfliktpotenzial in sich, das in diesem Bereich zu Nutzungskonflikten mit gewerblichen Nut-
zungen als auch der denkmalgeschiitzten Bebauung im dstlichen Bereich an das Planungsge-
biet filhren kann. Diese Konflikte sollen durch den generellen Ausschluss vermieden werden.

— Weiterhin ist innerhalb des Gewerbegebietes die Zuldssigkeit von Hochbauten ausgeschlossen.
Dies ist mit dem konkreten Bedarf des ansissigen Betriebes hinsichtlich Flchen zum Abstellen
und Parken von Fahrzeugen zu begriinden, eine hochbauliche Entwicklung durch den Bau wei-
ferer gewerblicher Gebdude ist aus dem Bedarf des ansissigen Betriebes heraus nicht erforder-
lich.

— Weiterhin werden im Gewerbegebiet 8 Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stitte
der Leistung erichtet werden (sogenannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanla-
gen, die eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO
darstellen. Solche Anlagen der Fremdwerbung kdnnen als selbstdndige bzw. eigenstindige
Hauptnutzung  ausgeschlossen  werden  (VGH  Mannheim,  Urteil vom 16.04.2008,
AZ:353005/06). Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich regelmdBig dadurch aus, dass sie
in einer besonders auffdlligen, sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestal-
fet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der
Fremdwerbung wirde eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts- und Ortsbild erwartet.
Zudem sollen die Fldchen des Gewerbegebietes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die
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8.2.6.3

8.2.6.4

8.2.6.5

8.2.7
8.2.7.1

Arbeitspldtze in der Region schaffen. Selbstdndige Werbeanlagen widersprechen diesem pla-
nerischen Ziel und werden deshalb als Nutzung gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet
ausgeschlossen.

Die Festsetzung Gber das MaB der baulichen Nutzung ist aufgrund der Nicht-Zuldssigkeit von Hoch-
bauten auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl als HachstmaB beschrinkt, um zu definieren,
welcher Anteil des Grundstiickes von baulichen Anlagen dberdeckt werden darf.

Aut die Festsetzung Gberbaubarer Grundstiicksfldchen, d.h. Baugrenzen oder Baulinien wurde ver-
zichtet, da im Plangebiet gem. der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als modifiziertes
Gewerbegebiet keine Hochbauten zulissig sein sollen, sondern lediglich bauliche Anlagen, die nicht
als Hochbauten einzustufen sind.

Um Klarzustellen, dass Hagelschutznetze fiir den Schutz der abgestellten Fahrzeuge mdglich sind,
ist eine Festsetzung zur Zuldssigkeit in Verbindung mit einer Fliichen-Obergrenze und einer maxi-
malen Hohe dieser Anlagen aufgenommen worden. Auch fir das Lagergut, das auf den Lagerfld-
chen abgestellt werden soll ist eine Maximalhche festgesetzt.

Immissionsschutz

Werden die nach Tabelle 5.2.3 der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) ermittelten Absténde
vom Geltungshereich zu schutzbedirftigen Gebieten nicht eingehalten, muss in Anwendung von § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr.2 der BauNVO das Gewerbegebiet in Teilflichen untergliedert werden. Der Abstand
des ndchstgelegenen planungsrechtlich zuldssigen Einwirkortes auf dem Grundstiick mit der Fl.-
Nr.158/11 im reinen Wohngebiet (WR) betrdgt 340 m. Dieser Abstand ist geringer als der nach
DIN 18005-1 fir die gewerbliche Fldche erforderliche Abstand von 400 m.

Der Abstand des ndchstgelegenen planungsrechtlich zulissigen Einwirkortes auf dem Grundstiick
mit der FI.-Nr. 260/2 im Mischgebiet (MI) betriigt 69 m. Dieser Abstand ist ebenfalls geringer als
der nach DIN 18005-1 fir die gewerbliche Fldche erforderliche Abstand von 117 m.

Fine Gerciuschkontingentierung ist sowohl durch die Uberschreitung der erforderlichen Abstinde als
auch basierend auf der Stellungnahme zur Beteiligung der Behérden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB des
Landratsamtes Ravensburg, Bau- und Gewerbeamt, Gewerbeaufsicht vom 04.07.2014 erforder-
lich.

Die gemdB § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO geforderte Gliederung eines Plangebietes ist bereits
durch die angrenzenden Gewerbegebietsflichen gegeben.

Fiir die Gewerbegebietsfliche werden die zuldssigen Emissionen durch die Festsetzung von Ge-
rduschkontingenten geregelt. Die Festsetzung der Emissionskontingente erfolgt in der Weise, dass
die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Lrm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Ldrm) an der nichstgelegenen schiitzenswerten Umgebungshebauung gewdhrleistet ist. Die
Berechnung der Schallausbreitung erfolgt gemdB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung).
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8.2.8
8.2.8.1

8.2.9
8.2.9.1

8.29.2

8.2.9.3

Fir den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) und wihrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) sind
fir die Gewerbegebietsfldche unterschiedliche Emissionskontingente erforderlich. In den Gewerbe-
gebietsfldchen werden fir den Tagzeitraum Emissionskontingente von 67 dB(A)/m? und nachts
von 52 dB(A)/m? festgesetz.

Infrastruktur

Eine Trafostation wurde bei der Errichtung des ansdssigen Gewerbebetriebes errichtet, eine weitere
Trafostation ist deshalb voraussichtlich nicht erforderlich. Deshalb wurde auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fliche fir diese Trafostation bewusst verzichtet. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) kann eine solche Nebenanlage, sofern erforderlich, in der Aus-
nahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfir festgesetzt
Ist.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die LandesstraBe L 285 an das Verkehrsnefz angebunden.
Uber diese besteht in Richtung Bad Waldsee eine Anbindung an die Bundes-Stralie B 30.

Die Anbindung den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch eine Bushaltestelle im Be-
reich der Landesstrale L 285 gegeben.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber eine bereits hergestellte Stichstrale, die im
Bebauungsplan "Oberrauhen” als offentliche Verkehrsfldche mit der namentlichen Bezeichnung
"Carthago-Ring" festgesetzt ist. Der urspriingliche Wendebereich wurde im Bereich des Bebauungs-
planes "Oberrauhen-Erweiterung I" um wenige Meter erweitert. Der an den maBgeblichen Stellen
vorgesehene Regelquerschnitt von ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Lkw bei
verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt. Weiterhin grenzt das festgesetzte Gewerbegebiet direkt
an die Gewerbefldchen des Bebauungsplanes "Oberrauhen" an, sodass betriebsintern eine direkte
Anbindung an bestehende betriebliche Fliichen vorhanden ist.
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Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs.4 und § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1.14

9.1.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Oberrau-
hen-Erweiterung I" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein bestehendes Gewerbegebiet auf der Gemarkung "Zollenreute"
siiddstlich der Stadt Aulendorf um eine Baufliche von etwa 1,23 ha erweitert.

Der Erweiterungsbereich umfasst eine bestehende Schotterfléche, die unmittelbar siddstlich an die
Betriebsflichen der Fa. Carthago angrenzt, sowie die fir die Eingrinung und die Erhaltung eines
bestehenden Biotops notwendigen Anschlussflichen. An den Bereich grenzt im Nordosten die Lan-
desstraBe L285; in Richtung Sidosten und Siiden schlieBen sich Ackerflichen an.

Die Gberplanten Flachen sind im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Fld-
chen fir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fléichennutzungsplanes nicht Gberein-
stimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Der Landschaftsplan stellt den Bereich sowie die sid-
dstlich angrenzenden groBriumigen Ackerfldchen als Feldlerchen-Lebensraum bzw. als Gebiet mit
MaBnahmen fir Bodenbriitende Vogelarten dar. Da mit der vorliegenden Planung in diesen Le-
bensraum eingegriffen wird, ist auch eine Anderung des Landschaftsplanes erforderlich. Diese An-
derung soll im Rahmen einer weiteren Flichennutzungsplan-Anderung erfolgen, durch welche in
absehbarer Zukunft die Gewerbefliche im Bereich Oberrauhen groBflichig erweitert werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, die bereits bestehende Schotterfliche planungs-
rechtlich zuldssig zu machen. Sie soll einerseits als Mitarbeiter-Parkplatz, andererseits als Lager-
und Umschlagfldche fir Karosserien, Chassis und fertige Wohnmobile genutzt werden. Bei griBeren
Veranstaltungen von Carthago (Carthago Events), d.h. an wenigen Tagen im Jahr, soll auch eine
Nutzung als Parkfldche fiir Reisemobile mit Ubernachtungsmaglichkeiten maglich sein. Eine wei-
tergehende Versiegelung der Fldche (z.B. durch Asphaltierung) wird durch die Planung genauso
wenig ermdglicht wie die Errichtung von Hochbauten.

Fir den Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung 1" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Seite 31

Stadt Aulendorf « Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung "
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 24.11.2014



9.1.1.6

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt teilweise innerhalb des Geltungshereichs
durch die Entwicklung einer Pufferfldche um das Fldchennaturdenkmal im Siden, teilweise auf
einer auBerhalb des Plangebietes liegenden Fléche (Teil der Fl.-Nr. 344, Gemarkung Aulendorf).
Die externen AusgleichsmaBnahmen sind bereits umgesetzt und umfassten die Einrichtung einer
Tiefenwasserableitung vom Steeger See zur Schussen sowie die Herstellung der Durchgdngigkeit
am See-Auslass durch eine raue Rampe.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 1,88 ha, davon sind 1,23 ha
Gewerbegebiet, 0,01 ha Verkehrsflachen und 0,64 ha Grinfldchen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Stadt Aulendorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (1. Fortschreibung mit
Bescheid des Landratsamtes Ravensburg vom 01.08.2011 genehmigt, rechtsgiiltig mit Bekannt-
machung vom 19.08.2011). Die berplanten Fliichen werden hierin als Fldchen fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB). Der Landschaftsplan stellt den Gberplanten Bereich sowie die siiddstlich
angrenzenden groBrdumigen Ackerfldchen als Feldlerchen-Lebensraum bzw. als Gebiet mit MaB-
nahmen fir Bodenbritende Vogelarten dar. Da mit der vorliegenden Planung in diesen Lebensraum
eingegriffen wird, ist auch eine Anderung des Landschaftsplanes notwendig. Die Stadt Aulendorf
plant in absehbarer Zukunft die gewerbliche Baufldche im Bereich Oberrauhen groBfldchig zu er-
weitern, um den erhdhten Bedarf an Gewerbefliichen decken zu kinnen. Der Landschaftsplan soll
bei dem dann anstehenden Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren mit gedndert werden.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

In einer Entfernung von 730 m befindet sich sidwestlich eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Feucht-
gebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Im Rahmen der Fortschreibung des Flichennutzungspla-
nes wurde eine Vorprifung zur Vertriiglichkeit der geplanten gewerblichen Baufliche "6 3" (Ober-
rauhen) mit den Schutzgebieten des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefihrt.
Demnach sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des . g. FFH-
Gebietes zu erwarten, wenn eine insektenschonende AuBenbeleuchtung und schwach reflekfierende
Photovoltaik-Anlagen verwendet werden. Diese Vorgaben sind als Festsetzung in den vorliegenden
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Bebauungsplan aufgenommen. Eine weitergehende Vertriglichkeitsuntersuchung ist daher nicht
erforderlich.

9.1.2.4  Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— |m siidlichen Plangebiet befindet sich ein fliichenhaftes Naturdenkmal gemdf § 28 BNatSchG
("Tampel sodl. Unterrauhen”, Nr. 8436-008-1004). Das Naturdenkmal ist gleichzeitig gem.
8 30 BNatSchG als Biotop "Timpel sidl. Unterrauhen FND 2/6" (Nr. 1-8023-436-1004) kar-
fiert. Es besteht aus mehreren Teilflachen; die weiteren Teilflichen liegen auBerhalb des Plan-
gebietes (u. a. See ndrdl. Dobelhdusle ca. 160 m siidlich, Weiher dstlich Unterrauhen ca. 370 m
weiter norddstlich) und sind ebenfalls als Biotope gem. § 30 BNatSchG kartiert. Der innerhalb
des Plangebietes liegende Tampel wird einschlieBlich der Verlandungsvegetation und des an-
grenzenden Feuchtgebischs erhalten. Der Bebauungsplan setzt hier eine Grinfldche mit Pflanz-
bindung fest; zustzlich wird der Bereich des Fldchennaturdenkmals und der unmittelbar an-
grenzenden Fldchen als Ausgleichsfliche festgesetzt; die das Naturdenkmal umschlieBenden
Flchen sollen zu einer Hochstaudenflur entwickelt werden und als Pufferfliiche zu den angren-
zenden Nutzungen dienen. Zur Entwicklung dieser Pufferfliche ist kleinfldchig ein Riickbau der
vorhandenen Aufschotterung erforderlich. Da der Bebauungsplan fiir das unmittelbar angren-
zende Gewerbegebiet Hochbauten ausschlieBt und lediglich die bereits bestehende (geschot-
ferte) Parkplatz- und Lagerfliiche zulissig macht, ist in Bezug auf das Flichennaturdenkmal
keine Befreiung erforderlich. Eine weitergehende Versiegelung der Schotterfldiche (z.B. Asphal-
fierung) ist unzuldssig, so dass in Bezug auf die vorhandene Feuchtvegetation keine Verschlech-
ferung entsteht. Auch die Biotopverbundfunkfion wird beim Verzicht auf Hochbauten nur ge-
ringfiigig eingeschriinkt. Da bereits jetzt Pldne fir eine mittelfristige Erweiterung der Gewerbe-
flidchen im Bereich Oberrauhen bestehen, ist in absehbarer Zeit von einem Funktionsverlust in
Bezug auf das Flichennaturdenkmal auszugehen. Es sollten daher bereits jetzt in rdumlichem
Zusammenhang Fldchen gesichert werden, auf denen ein Ersatztimpel angelegt werden kann,
welcher die Biotopverbund- und Lebensraumfunktion des Timpels siidlich von Unterrauhen
ibernehmen kann.

— FEin weiteres biotopkartiertes Gewdsser (Tampel siddstlich Rugetsweiler) befindet sich etwa
100 m westlich. Zudem liegen 200 m siidwestlich biotopkartierte Feld- und Schlehenhecken.
Diese Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

— In einer Entfernung von mind. 730 m befindet sich im Siidwesten das Landschaftsschutzgebiet
"Achtobel" (Nr. 4.36.066), das lagebedingt von der Planung nicht betroffen ist.

— Wasserschutzgebiete liegen nicht in rdumlicher Néihe zum Plangebiet.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelizustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriiume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um eine Schotterfliche, einen schmalen Streifen des angren-
zenden Ackers sowie um einen Timpel mit Verlandungsvegetation (Rahricht, GroBseggen), der
2ur Schotterfliche hin mit einem Weidengebiisch abschlieBt. Im Nordwesten grenzt das Be-
righsgeldnde der Fa. Carthago an, im Nordosten die LandesstraBe, im Stdosten und Siiden
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker).

— TIwischen der Schotterfliiche und den asphaltierten AuBenanlagen des angrenzenden Betrigbs-
geldndes verluft ein schmaler Griinstreifen (Zierrasen), auf dem 2012 neun Ahom-Biume neu
gepflanzt wurden. Im Norden grenzt die als Rasenmulde ausgebildete, nicht mit Gehdlzen be-
pflanzte Versickerungsfliche des neuen Kreisverkehrs an.

— Das Plangebiet liegt gemdB der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg innerhalb eines
Feldlerchen-Lebensraumes der Prioritéit 1. Im Rahmen von artenschutzrechtlichen Kartierungen
wurden 2013 im rdumlichen Umfeld insgesamt drei Brutpaare der Feldlerche nachgewiesen
(siehe Fachgutachten zum avifaunistischen Monitoring der CEF-MaBnahmen zum Bebauungs-
plan "Oberrauhen" (2. Monitoringjahr) des Biiros Sieber vom 17.03.2014). Ein Brutpaar be-
fand sich nordlich der LandesstraBe und westlich der Domdne "Unterrauhen” und ist folglich
durch bestehende Bebauung von der Planung getrennt. Ein weiteres Brutpaar befand sich etwa
150 m weiter siidwestlich und damit noch knapp innerhalb eines mdglichen Wirk- bzw. Stor-
raumes. Das dritte Brutpaar wurde ndrdlich der LandesstraBe und dstlich der Domdne "Unter-
rauhen” in einem Abstand von etwa 100 m zum Plangebiet nachgewiesen. Im Bereich des
Biotops wurde ein Brutpaar der Goldammer nachgewiesen. Der Timpel dient zudem fir manche
Vogelarten als Rastgebiet beim Durchzug (z.B. Bekassine, Flussregenpfeifer).

— Uber die avifaunistischen Erhebungen hinaus fanden keine detaillierten Kartierungen der Tier-
welt statt. Aus dem Bereich des Timpels sind jedoch aus friheren Erhebungen Vorkommen
einiger Libellen-Arten bekannt (z.B. Blaue Teichjungfer, gemdB Rote Liste BW derzeit unge-
fihrdet; Libellen sind jedoch in der BArtSchV alle als besonders geschiitzt eingestuft). Aus den
1980er Jahren gibt es fir den Tdmpel Nachweise eines Laubfrosch-Vorkommens. Im Datenbo-
gen zum Naturdenkmal von 1990 ist zudem der Wasserfrosch (Rana esculenta) aufgefiihrt.
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Aktuell besteht zwar kein Nachweis; der Timpel ist jedoch immer noch ein potenzielles Amphi-
bien-Laichgewdsser bzw. ein geeigneter Sommerlebensraum.

— Mit Ausnahme der Biotopfldchen ist die Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes gering. Auch
vor Anlage der Schotterflche, als der Bereich noch als Acker genutzt wurde, boten sich hier nur
wenige naturnahe Strukturen, die als Lebensraum oder Brutstiitte geeignet wiren (Ausnahme:
Bodenbrilter, siehe oben). In Bezug auf die Pflanzenwelt fihrt eine intensive Ackernutzung
(héufiges Befahren, regelmaBiger Bodenumbruch, Einsaat von Kulturpflanzen, Ausbringung
von Diinger und Pflanzenschutzmitteln) regelmaBig zur Selektion weniger, meist hdufiger Arfen,
was in der Folge auch die faunistische Diversitdt begrenzt.

— Dos eigentliche Plangebiet ist derzeit ungenutzt. Vorbelastungen bestehen jedoch in Bezug auf
Ldrm und optische Beunruhigungen durch Einwirkungen aus der Umgebung (Verkehr auf der
LandesstraBe und Akfivititen auf dem angrenzenden Betriebsgeldnde der Fa. Carthago).

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum flachwelligen bis hiigeligen Jungmorinen-
hiigelland, welches v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit ge-
prdgt ist. Vor der Umsetzung der nordwestlich anschlieBenden Bebauung wurden Baugrundun-
fersuchungen durchgefihrt (GBB GrundBau Bodensee GmbH, Stockach, Bericht vom
05.07.2011 sowie fm Geotechnik GbR, Amizell, Gutachten vom 04.10.2011, erginzt am
24.10.2011). Laut den Gutachten lagern im tieferen Untergrund Grundmordnen-Sedimente,
die im nordlichen Plangebiet von wiirmzeitlichen Schottern (Schmelzwasserkiesen) berdeckt
werden. Im mittleren und siidlichen Plangebiet stehen bis in eine Tiefe von 4,00 m unter der
Geldndeoberkante ausschlieBlich feinkrnige Sedimente (ungegliederte Beckenablagerungen)
an, die als Ablagerungen eines Toteislochs bzw. einer Toteismulde verstanden werden konnen.

— Der groBte Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist durch die Aufkiesung bereits versie-
gelt, so dass der geologische Untergrund sowie die Biden, die sich daraus entwickelt haben,
nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Lediglich der mit BGumen be-
pflanzte Griinstreifen im Ubergangsbereich zum Betriebsgeldnde der Fa. Carthago, ein schmaler
Ackerstreifen im Siidosten sowie der Bereich des Tumpels im Siden sind noch unversiegelt. Das
iberplante Gebiet zeichnete sich urspriinglich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aus, stellt
jedoch auf Grund der Aufkiesung keine landwirtschaftliche Ertragsfliche mehr dar. Die vorhan-
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denen Lehmbdden haben in den noch unversiegelten Bereichen eine hohe Filter- und Puffer-
funktion. Die Versickerungsfahigkeit ist im graBten Teil des Plangebietes wegen der anstehen-
den Beckenablagerungen gering, so dass dem Bereich fir die Grundwasserneubildung keine
besondere Bedeutung zukommt. Die Boden haben jedoch Retentionsfunktion.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flachen sind aus geologischer Sicht auch fiir eine
Bebauung mit Hochbauten gesignet. Mit landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen
bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— FlieBgewdsser oder Quellen kommen im Plangebiet nicht vor. Im siidlichen Plangebiet befindet
sich ein einer abflusslosen Geldndesenke (Toteismulde) ein kleiner, bereits weitestgehend ver-
landeter bzw. zugewachsener Timpel.

— Grundwasser kommt laut dem 0. g. Gutachten der fm Geotechnik iberwiegend in den Schmelz-
wasserkiesen vor (wirmzeitliche Schotterfelder der duBeren Jung-Endmordne, ndrdliches Plan-
gebiet). Zudem wurde Schichtwasser in den Beckensand-Ablagerungen im mittleren/siidlichen
Plangebiet aufgeschlossen, das vermutlich mit dem Grundwasser hydraulisch in Verbindung
steht (Wasserzutritte jeweils in Tiefen = 2,50 m).

— Die anstehenden Baden, die sich aus bindigen, feinkorigen Beckensanden entwickelt haben,
waren bereits vor der Aufkiesung nur schwach durchlissig (Bemessungs-k-Wert 2,1-10%).
Durch die Anlage der Schotterfliiche wurde die Versickerungsleistung der Flichen weiter redu-
ziert. Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Wasser ist insgesamt gering.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwidssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissen,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallt im Gebiet kein Schmutzwasser an.

— Das Niederschlagswasser versickert Gber die Schotterfliche bzw. in den unmittelbar angrenzen-
den Offenfldchen (Rasenstreifen unterhalb der Baumreihe, Acker, Feuchtbiotop).
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Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich der siidwestdeutschen
Klimabezirke "Schwibisches Alpenvorland" (Siden) und "Donau-Iller-Lech-Platten” (Norden).
Fir das Gebiet kennzeichnend sind gemaBigt kiihle Winter und relativ feuchte Sommer. Die
Jahresmitteltemperatur betrdgt 7,6°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt mit
850 mm-900 mm im gemaBigten Bereich (Station Aulendorf-Spiegler).

— Durch die Gberwiegende Versiegelung des Gebietes wird die Wiirmeabstrahlung beginstigt, die
Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein un-
ginstigeres Kleinklima, das sich jedoch auf Grund der unmittelbar angrenzenden und sehr groB-
fldchigen Ackerschliige kaum auf bebaute Bereiche auswirkt.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Durch den Verkehr auf der angrenzenden Landes-
straBe sowie den Verkehr und die gewerbliche Nutzung auf den angrenzenden Betriebsflichen
der Fa. Carthago ist die Luft in geringem Umfang mit Schadstoffen vorbelastet. Durch die land-
wirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen kommt es zeitweise zum Eintrag von Staub,
Spritzmitteln, Maschinenabgasen oder zu Geruchseinwirkungen im Plangebiet.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Aulendorf liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief gepriigten Jungmo-
rinenlandschaft des Oberschwdbischen Hiigellandes. Beim Plangebiet selbst handelt es sich
um eine Schotterfliiche am siiddstlichen Stadtrand. Die Flche schlieBt siddstlich an ein beste-
hendes Gewerbegebiet an und wird daher als Teil des Betriebsgeldndes wahrgenommen. An
der Nordostgrenze verlduft die Landesstrale L 285, jenseits derer die Bebauung der Domiine
"Unterrauhen” liegt. Sidastlich und siidlich schlieBen Ackerflichen an.

— Das Geldnde innerhalb des dberplanten Bereiches ist iberwiegend eben. Von der Landesstrafe
aus (d.h. bei der Ortseinfahrt) ist der Bereich sehr gut einsehbar. Eine besondere (hdhenmd-
Bige) Exposition ist nicht gegeben, durch die Lage am Ortseingang kommt der Fldche fiir das
Ortshild dennoch eine gewisse Bedeutung zu.

— Beim Blick von der LandesstraBe ber die monotone Schotterfliiche lockern im Nahbereich die
Baumreihe an der Gewerbegebietsgrenze, im Mittelgrund die Gehdlze im Bereich des Natur-
denkmals im siidlichen Plangebiet und am Horizont die 200 m weiter sidlich verlaufenden
Feldhecken die Sichtkulisse auf. Dariiber hinaus priigen die angrenzenden, anthrazitfarbenen

Seite 37

Stadt Aulendorf « Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung "
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 24.11.2014



9.2.1.7

9218

9.2.1.9

und teils groBfldchig verglasten Gewerbehallen den Eindruck des Gebietes. Das Gebiet hat auf
Grund seiner Lage und Nutzung fir die Naherholung keine besondere Bedeutung.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Dos Plangebiet ist als Schotterflache ausgebildet und wird derzeit nicht genutzt.

— Nordwestlich grenzt ein bestehendes Gewerbegebiet an, ndrdlich der LandesstraBe befindet sich
die Doméne Unterrauhen mit gemischter Nutzung. Nutzungskonflikte liegen derzeit nicht vor.

— Do entlang der LandesstraBe ein Radweg verlduft, kommt dem Gebiet eine indirekte, jedoch
geringe Bedeutung fir die Naherholung zu (Landschaftskulisse fir Radler).

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— |m Gberplanten Bereich befinden sich keine Kulturgiiter. In den westlich angrenzenden Berei-
chen (Betriebsgelinde der Fa. Carthago) hat vor der Bebauung eine archiologische Sondage
stattgefunden. Dabei ergaben sich keine Verdachtsmomente im Hinblick auf archdologische
Fundstellen oder Kulturdenkmale. Norddstlich des Gebietes liegt die ehemalige herzogliche Do-
mine "Unferrauhen”. Da sich das alte Hofstdttenareal der Domdne bzw. der beiden Vorgdn-
gerhdfe noch bis in das norddstliche Eck des Gberplanten Bereiches hinein erstreckt, konnen
spitere archiologische Funde jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden.

— |m Bereich der Domdne befindet sich ein als Kulturdenkmal verzeichnetes Steinkreuz. Ob die
ehemalige Domine oder Teile davon Denkmaleigenschaften besitzen, wurde noch nicht gepriift
und kann aus personellen Griinden vorerst auch nicht berprift werden. Laut der Stellungnahme
des Regierungsprdsidiums Tibingen, Ref. 26 — Denkmalpflege, vom 30.03.2011 handelt es
sich aber mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht um ein Kulturdenkmal von be-
sonderer Bedeutung, so dass die Hofanlage keinen Umgebungsschutz genieBt.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-
lung 1.150 kWh/m2. Da das Geldnde iberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fiir die
Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwdrmesonden in Baden-Wirt-
temberg" ist der Untergrund innerhalb des Plangebietes nur bis in eine Tiefe von 100 m als
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hydrogeologisch giinstig zu bezeichnen (Kategorie 3). Da es sich bei der genannten Karte um
eine Ubersichtsdarstellung handelt, kann hieraus jedoch keine abschlieBende Beurteilung Gber
die Eignung des Standorts fiir die Erdwdrmenutzung abgeleitet werden. Detaillierte Informati-
onen sind dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie (ISONG) des Landesamtes fiir
Geologie, Rohstoffe und Berghau (LGRB) zu entnehmen. Demnach ist zum Schutz genutz-
fer/nutzbarer Grundwasservorkommen die Bohrtiefe auf 200 m begrenzt. Wahrend der Bohr-
und Ausriistungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau sind bei Bohrtiefen groBer 105 m Gasaus-
fritte mglich. Das Auftreten von artesisch gespanntem Grundwasser ist mdglich. Beim Antreffen
von artesisch gespanntem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen, ob
und wie eine Erdwdrmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch ohne Sondeneinbau
daverhaft abgedichtet werden muss. Gegen Gebihr kann beim LGRB ein prognostisches Boh-
profil mit detaillierteren Informationen bezogen werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkf.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriiume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Ackers ehemals vorkommenden Tiere und Pflanzen ging
durch die bereits vollzogene Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren.
Die Biotopflachen sind von der Bebauung nicht direkt betroffen, da die Schotterfléche von der
Uferkante des bereits weitgehend zugewachsenen Gewdssers einen Abstand von deutlich mehr
als 10 m einhdlt und da nicht in den Feuchtvegetationshestand am Ufer eingegriffen wurde.
Durch die an das Biotop heranriickende Bebauung und Nutzung entsteht dennoch eine gewisse
Beeintrdchtigung fiir das Biotop, da die hier britenden oder rastenden Vagel durch den vom
Gewerbebetrieb ausgehenden Ldrm bzw. durch visuelle Beunruhigungen gestort werden kénn-
ten. Libellen oder Amphibien werden sich voraussichtlich nicht an dem Gewerbeldrm stdren; sie
kdnnen den Tdmpel wie bisher nutzen. Die Biotopverbundfunktion (z.B. fir Libellen, welche
zwischen diesem und benachbarten Timpeln fliegen) bleibt weitestgehend erhalten, weil keine
Hochbauten errichtet werden, die den Blick verstellen, Wanderbarrieren darstellen oder durch
Schattenwurf das Kleinklima im Bereich des Biotops dndem. Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt des Timpels bzw. der Begleitfldchen sind durch die Teilversiegelung mit randlicher
Versickerung nicht zu erwarten. In Bezug auf den Vegetationsbestand ist daher keine vorha-
benshedingte Verdnderung anzunehmen.
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— In einer Entfernung von weniger als 150 m wurden im Jahr 2013 zwei Brutpaare der Feldlerche

nachgewiesen. Von der Nutzung des Schotterplatzes als Park- und Lagerfliche bzw. Umschlag-
platz sind diese Brutpaare nicht betroffen, da von diesen Nutzungen keine Kulissenwirkung und
auch keine sonstigen erheblichen Storwirkungen ausgehen. Zu einer Beeintrdchtigung der bei-
den Brutpaare kann es kommen, wenn der Schotterplatz fir die sog. "Carthago-Events' genutzt
wird, bei denen es (z.B. durch laute Musik) zu erhdhten Schallimmissionen im Brutlebensraum
kommt und zudem durch das Aufstellen von Zelten eine tempordre Kulissenwirkung entstehen
kann. Da diese "Events" dariber hinaus bis in die frihen Nachtstunden andauvern kdnnen, ist
mit einer erhohten Storwirkung zu rechnen. Um Beeintrichtigungen der Feldlerchen zu vermei-
den, werden zusiitzliche CEF-MaBnahmen durchgefihrt (Anlage weiterer Feldlerchen-Fenster),
deren Wirksamkeit durch ein avifaunistisches Monitoring nachzuweisen ist. Im Falle eines er-
folgreichen Monitoringergebnisses kannen die Carthago-Events auch im Frihjahr/Frihsommer
durchgefiihrt werden. Bei negativem Monitoringergebnis dirfen sie dagegen nur auBerhalb der
Brutzeit der Feldlerche (d.h. von Mitte/Ende August bis Ende Februar) stattfinden.

Um die Ein- und Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert der Fldchen zu verbessern,
sind auf den festgesetzten Griinfldchen umfangreiche Gehdlz-Pflanzungen (Feldhecken/Gebi-
sche) vorzunehmen. Auf Grund der geplanten PflanzmaBnahmen kann das Gebiet zumindest in
Bezug auf die Flora im Vergleich zum vorhergehenden Acker in Zukunft eine hohere Artenvielfalt
aufweisen. In Bezug auf die Tierwelt bieten sich durch die Gehdlz-Planzungen zwar neue Le-
bensriume. Wegen der zu erwartenden Storungen durch die gewerbliche Nutzung sind jedoch
vorwiegend Ubiquisten und keine aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvollen Arten zu
erwarten.

Fir die Pflanzung von Bdumen und Striucher sind standortgerechte heimische Gehdlze zu
verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel,
denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Thre Verwendung
dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur nach unten ab-
strahlende und insektendicht eingekofferte Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und
ultraviolettem Licht (z.B. LED-Lampen) verwendet werden diirfen. Da keine Gebdude zuldssig
sind, ist auch nicht mit der Installation von Photovoltaik-Anlagen zu rechnen. Um fehlgeleitete
Eiablagen von wassergebundenen Insekten sicher auszuschlieBien, ist dennoch eine Festsetzung
aufgenommen, dass nur Photovoltaik-Module verwendet werden dirfen, die weniger als 8 %
Licht reflektieren (je Solarglasseite 4 %). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und
monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen
im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile. Um zu vermeiden, dass sich nahrungssuchende
Vagel in Hagelnetzen verfangen, die auf einem Teil der Schotterfldche zum Schutz abgestellter
Wohnmobile aufgestellt werden, ist festgesetzt, dass ausschlieBlich sichtbare (d.h. farbige)
Netze verwendet werden diirfen. Netze aus durchsichtigen (Nylon-)Féden sind unzuldssig.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das

Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als moderat bewertet werden.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

keine, da Fldche bereits bebaut — 0

anlagenbedingt

Errichtung der Schotterfliche Verlust von Ackerflchen (Feldlerchen-Lebensraum), ——
evil. tempordre Storungen im Biotop durch heran-
riickende gewerbliche Nutzung

Anlage von Grinfldchen mit Pflanzungen  Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt
Betriehsverkehr, Gewerbeausibung u.U. Begintrichtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photo-  Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wassergebun- -
voltaikanlagen dener Insekten (stark reduziert durch Festsetzungen
2ur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

9.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung der Schotterfldche gingen die landwirtschaftlichen Ertragsflichen verloren.

Die Teilversiegelung der Fldche filhrte zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Bdden. Die
Bodenfunktion "natiirliche Bodenfruchtbarkeit" ging vollstiindig verloren. Die Bodenfunkfionen
"Filter und Puffer fir Schadstoffe" und "Ausgleichskarper im Wasserhaushalt" konnen nur noch
in stark reduziertem Umfang wahrgenommen werden. Insgesamt sind im Vergleich zur rechts-
verbindlichen Planung etwa 1,13 ha Bodenfldche zusdtzlich (teil-)versiegelt.

Um die entstandenen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden nicht noch zu verstérken, wird
festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet ausschlieBlich wasserdurchldssige (versickerungsfd-
hige) Beldge verwendet werden dirfen. Hierdurch ist eine Asphaltierung oder Betonierung der
Fldche ausgeschlossen, d.h. die Versiegelung der Freifldchen bleibt auf dem bisherigen Niveau,
um die verbliebene Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens zu erhalten. Zum Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, aus-
geschlossen.

— Trotz dieser MinimierungsmafBnahme ist die Eingriffsstarke auf Grund der relativ groBfldchigen

Versiegelung als moderat bis hoch zu bewerten.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
keine, da Fldche bereits bebaut - 0
anlagenbedingt

Errichtung der Schotterfldche Teilversiegelung bisher offener Bodenfldchen — -
urspriingliche Boden-Funktionen gehen verloren
bzw. werden deutlich eingeschrdnkt

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

9.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Aufkiesung der Flache nahm deren Versickerungsleistung ab. Im Allgemeinen ist bei

einer groBflachigen Versiegelung davon auszugehen, dass sich in deren Folge der lokale Was-
serhaushalt dndert und unter Umstanden auch die Grundwasserneubildungsrate abnimmt. Im
vorliegenden Fall waren die Bdden bereits vor der Versiegelung in den berwiegenden Berei-
chen fir Niederschlagswasser nur schwach durchldssig. Die teilweise Versiegelung ermdglicht
in geringem Umfang weiterhin eine gewisse Versickerung. Das nicht auf der Schotterfliche ver-
sickerbare Niederschlagswasser wird auf unmittelbar angrenzenden Grinfldchen dem lokalen
Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Um die noch verbliebene Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens zu erhalten und weitere Beein-
friichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren, sind im gesamten Plangebiet
ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfiihige) Beldge zuldssig. Oberflichen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um eventuelle Verunreinigungen von Grund-
oder Oberflachenwasser zu vermeiden. Da in Folge des o. g. Entwiisserungskonzeptes die Ver-
sickerungsleistung bei Betrachtung des gesamten Plangebietes nicht wesentlich abnimmt, sind
die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser insgesamt nicht erheblich.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

keine, da Flche bereits bebaut — 0

anlagenbedingt

Errichtung der Schotterfliche durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- -
rung von Niederschlagswasser im Gebiet, evtl.
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
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betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintriige -

9.2.24  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Auf Grund der geplanten Nutzung wird auch zukinftig im Plangebiet kein Schmutzwasser an-

fallen.

— Das auf die Schotterfldche auftreffende Niederschlagswasser versickert zum Teil Gber die teil-

versiegelte Fliche. Der nicht versickerbare Anteil des Niederschlagswassers wird auf dem Bau-
grundstiick auf randlichen Grinfldchen Gber die belebte Bodenzone versickert.

9.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB):

— Durch die Aufkiesung der Fliche wurde die Kaltluftentstehung im Plangebiet unterbunden und

auf die angrenzenden Offenflachen beschrdnkt. Hochbauten mit Heiz- oder Produktionsanla-
gen, welche Luftschadstoffe freisetzen konnten, sind nicht vorgesehen. Es ist jedoch méglich,
dass sich die Vorbelastung der umliegenden Flichen durch die Abgase eines vermehrten Kfz-
Verkehrs auf dem Betriebsgeldnde leicht erhdht. Da lediglich eine Nutzung als Lager- und Park-
fldche geplant ist, sind jedoch keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Die geplanten Pflanzungen verbessern das lokale Klima, welches sich durch die Anlage der
Schotterfliiche etwa ungiinstiger entwickelt hat. Die Gehdlze kinnen langfristig Luftschadstoffe
filtern und damit zur Luftreinhaltung beitragen. Gleichzeitig verminder sie durch Beschattung
und Verdunstung den Aufheizungseffekt iber der Schotterfldche.

Insgesamt entsteht damit fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Begintrdchtigung.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

keine, da Flche bereits bebaut — 0

anlagenbedingt

Errichtung der Schotterfldche mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

unginstigeres Kleinklima

Verlust der Ackerflache geringfigige Verminderung der Kaltluftbildung -

Anlage von Grinfldchen mit Pflanzungen  Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase (Schadstoff-/Staubemissionen) -
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9.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung und Nutzung der Schotterfliche wird der bereits gewerbliche geprdgte
dstliche Ortsrand von Aulendorf weiter in die freie Landschaft hinausverlagert, wodurch das
Landschaftshild eine gewisse Beeintrdchtigung erfdhrt. Die Fernwirkung der geplanten Nutzung
wird jedoch gering sein, da keine Gebdude errichtet werden dirfen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass keine Hochbauten entstehen und
eine ausreichende Eingrinung hergestellt wird. Inshesondere im siidastlichen Bereich wird auf
der privaten Griinflache eine umfangreiche Ortsrandeingrinung (Planzung von Feldhecken/Ge-
biischen) festgesetzt, welche den storenden Einfluss der Schotterfliche bzw. der darauf abge-
stellten Fahrzeuge oder Fahrzeugteile auf das Landschaftshild reduziert. Die festgesetzten
Pflanzlisten tragen dazu bei, mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten die Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft zu erleichtern.

Um die privaten Griinfldchen mdglichst naturnah zu gestalten und dadurch in die angrenzende
Landschaft einzufiigen, ist die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern
(z.B. Zierstriucher, Rosen-Ziichtungen) auf max. 5% der Grundstiicksfldche zuldssig. Hecken
aus Nadelgehdlzen werden generell ausgeschlossen, um Fehlentwicklungen hinsichtlich land-
schaftstisthetischer Belange zu verhindern (Schutz der Eigenart des Landschaftshildes).

Der Eingriff in das Landschaftshild ist zusammenfassend als gering anzusehen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

keine, da Flche bereits bebaut — 0

anlagenbedingt

Errichtung der Schotterfldche Vorverlagerung des gewerblich gepriigten Orts- -
randes durch Park- und Lagerfldche; reduzierte
Fernwirkung, da keine Hochbauten

Ortsrandeingrinung durch Strauch- und — Entwicklung eines gut eingegriinten Siedlungs- +
2.1. auch Baumpflanzungen bildes/Autwertung des Ortseinfahrtshereiches
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft 0

(vsl. entsteht keine neue Beleuchtung, falls doch,
sind wenig nach auBen abstrahlende Lampenty-
pen zu verwenden)
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9.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die Umsetzung der Bebauung gingen Teile der intensiv landwirtschaftlich genutzten

Ackerflichen verloren. Dafiir entstand eine weitere von dem angrenzenden Gewerbebetrieb be-
ndtigte Betriebsflache. Durch die Maglichkeit, diese Flache zu nutzen, wird der Betrieb gestirks,
wodurch langfristig Arbeitspldtze gesichert werden.

Die bestehende Radwege-Verbindung entlang der LandesstraBe bleibt erhalten. Da keine Hoch-
bauten zuldssig gemacht werden, erfhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes allen-
falls eine geringfiigige Beeintrdchtigung. Fir die Erholungs-Nutzung ergeben sich insgesamt
keine Verdnderungen.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes "Oberrauhen-Erweiterung 1" sind Larmeinwirkun-
gen auf die Umgebungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kinnen. Zur
Konfliktlgsung werden im Bebauungsplan Emissionskontingente gemdB DIN 45691 (Gerdusch-
kontingentierung) festgesetzt. Das Verfahren der Emissionskontingentierung biefet im Allge-
meinen den Vorteil, dass nicht der erste Betrieh, der sich ansiedelt, bereits so viel Larm emittiert,
dass jeder weitere Betrieh unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung unzuldssig wire.
Damit ist zum einen eine angemessene Nutzbarkeit der Fldchen im Plangebiet sowie zum an-
deren die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an der Umgebungsbebauung ge-
wihrleistet. Im Rahmen der Emissionskontingentierung nach DIN 45691 wird jedem Quadrat-
meter Grundsticksfliche eine bestimmte Gerdusch-Emission zugeordnet. Die westlich gelege-
nen bzw. angrenzenden bestehenden Gewerbegebiete und das eingeschrinkte Gewerbegebiet
sowie das sidwestlich gelegene Mischgebiet gehen bei der Berechnung der Emissionskontin-
gente als Vorbelastung mit ein. Die Berechnung erfolgt gemdB DIN 45691. Die gemdB § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO geforderte Gliederung eines Plangebietes ist bereits durch die an-
grenzenden Gewerbegebietsfldchen gegeben.

Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das
vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersu-
chung durch ein entsprechend qualifiziertes Biro nachzuweisen sein. Bei diesem Nachweis wird
die Zusatzdampfung beriicksichtigt, was es dem Betreiber erméglicht, durch variable MaBnah-
men und konkrete Betriebsgestaltung (z.B. Lage, Orientierung, Anzahl und GroBe von Gebdu-
dedffnungen) die Emissionen so zu stevern, dass der zuldssige Immissionsanteil an der schutz-
bediirftigen Umgebungshebauung eingehalten wird. Das zur Bestimmung der schalltechnischen
Luldssigkeit durchzufihrende Berechnungsverfahren ist in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen und entspricht der in der DIN 45691 eingefiihrten Berechnungsmethodik. Durch die
Festsetzung von Emissionskontingenten kann eine erhebliche Beeintrchtigung auf den Men-
schen daher ausgeschlossen werden.
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9228

9.2.2.9

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
keine, da Fldche bereits bebaut - 0
anlagenbedingt

Errichtung und Nutzung der Schotterfliiche  Stiirkung eines bestehenden Gewerbebetriebs, +
Sicherung von Arbeitspldtzen

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Daim @berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind und
innerhalb des Plangebietes keine Hochbauten zuldssig gemacht werden, entsteht keine erheb-
liche Begintrdchtigung fir Baudenkmiler. Der solitdre Charakter der Hofanlage wird nicht weiter
gemindert.

— Das Regierungsprdsidium Tibingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische
Denkmalpflege, sollte wenigstens zwei Wochen vor dem geplanten Beginn von ErdbaumaB-
nahmen (Oberbodenabtrag) hiervon unterrichtet werden. Sollten im Zuge von Erdarbeiten ar-
chiologische Fundstellen (z.B. Mauer, Gruben, Brandschichten 0.d.) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist der 0. g. Fachbereich des Regie-
rungsprasidiums Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Hochbauten sind nicht vorgesehen, so dass Dachfldchen nicht fir die Installation von thermi-
schen Solar- oder Fotovoltaikanlagen zur Verfiigung stehen. Diese Anlagen sind jedoch im Ge-
biet zuldssig und kinnten bei Bedarf unabhdngig von Gebduden errichtet werden.

— Die Nutzung von Erdwirme ist voraussichtlich mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.
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9.2.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

9.23

9231

9.24

9241

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist die ohne Genehmigung errichtete Schotterfliche zuriickzu-
bauen und die Fldche wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren. Hierdurch steht sie
erneut als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zur
Verfigung. Inshesondere bei intensiver Ackernutzung werden sich dennoch keine deutlichen Ver-
besserungen fir die biologische Vielfalt ergeben. Der von den in der Umgebung britenden Feld-
lerchen nutzbare Lebensraum vergroBert sich geringfiigig. Die vorkommenden Bdden werden ent-
siegelt und kdnnen ihre urspriinglichen Funktionen bei sachgerechter Rekultivierung wieder in vol-
lem Umfang erfillen. An den geologischen Verhdltnissen dndert sich nichts. Fir den Wasserhaus-
halt und die Grundwasserneubildung sind auf Grund der Entsiegelung geringfigige Verbesserungen
2v erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt
unbebaut. Die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt bleiben im Wesentlichen unverdndert.
Inshesondere im Falle einer Grinlandnutzung wird sich auf der Fliche vermehrt Kaltluft bilden. Fir
das Landschaftshild und die Erholungseignung ergeben sich keine wesentlichen Verdinderungen. Es
ist jedoch an der Umgebungsbebauung mit geringeren Ldrmimmissionen und damit mit reduzier-
fen Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte.
Das weiter entfernt liegende FFH-Gebiet sowie die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben un-
verdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Auch bei
Nicht-Durchfilhrung der Planung sind keine zusiitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrdchtigung fiir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frichtigungen; Ergebnis.
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9244

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen tberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— FEingriinung des Gebietes durch Grinflichen mit Gehdlz-Pflanzungen (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf den Timpel und die dazugehdrige Vegetation durch
Ausschluss von Hochbauten (Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultravioletten Licht zum
Schutz nachtaktiver Insekten (Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— Verwendung von Photovoltaik-Modulen, die weniger als 8 % polarisiertes Licht reflektieren
(4% je Solarglasseite) (Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten, Schutzgut Ar-
ten und Lebensrdume)

— Ausschluss durchsichtiger Hagelschutznetze zum Schutz von Vogeln, die sich darin verfangen
konnten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Genereller Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Landschaftsbild)

— Einschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GriBe und Gestaltung (planungs-
rechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch ausschlieBliche Verwendung versickerungsfdihiger Beldge (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung

Fiir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Fiir
den nordwestlichen Teil des Plangebietes gilt derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Ober-
rauhen”, der in diesem Bereich durch die vorliegende Planung gedndert wird. Im Anderungsbereich
(0,27 ha) wird als Bestand der planungsrechtliche Bestand, d.h. die Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes, zugrunde gelegt. Der verbleibende Teil des Plangebietes (1,61 ha)
wird neu Gberplant. Da die hier bestehende bauliche Anlage bisher nicht genehmigt wurde, wird
im Erweiterungshereich als Bestand der tatséchliche Zustand vor Errichtung der Schotterfldche, d.h.
eine Ackerfliche, angesetzt.
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9245  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Rein rechnerisch ergibt sich hierdurch unter Beriick-
sichtigung der planinternen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen (z.B. Pflan-
zungen) folgender Ausgleichsbedarf (Anmerkung: In der Planung wurde auf Grund der tatsiichlich
bereits bestehenden Schotterfliche die gesamte Gewerbegebietsfliche als teilversiegelte Fldche an-
gesetzt, auch wenn auf Grund der festgesetzten GRZ von 0,80 nur 80 % der Flache versiegelt wer-
den dirften):

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
Anderungsbersich (planungsrechtlicher Bestand)
60.22, 60.23 Private Verkehrsfliche (teilversiegelter Parkplatz) 1.021 2 2.042
33.70, 60.50 StraBenbegleitgrin 15 4 60
41.20,42.20 Private Griinfldche (Feldhecke/Gebiisch) 1372 14 19.208
33.41 Offentliche Grinfliiche (Fettwiese im Bereich stdastlich 308 10 3.080
des Versickerungsbeckens, Abwertung analog zur Be-
wertung im Bebauungsplan "Oberrauhen")
45.30b Bdume im Bereich des Versickerungsbeckens (mittel- 260 b 1.680
wertiger Biotoptyp), Neupflanzung, 4 St., prognostizier-
ter Stamm-Umfang nach 25 Jahren 70 cm
Erweiterungsbereich (tatsichlicher Bestand vor Ernichtung der Schotterfliche)
37.11 Getreide-Acker 14.560 4 58.240
13.20 Timpel mit Verlandungsvegetation und Weidengebisch 1.570 26 40.820
Summe Bestand 18.846 125.130
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9.2.4.7

9248

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

60.22, 60.23 Gewerbegebiet (teilversiegelt) 12.346 2 24.692
60.21 StraBenflchen 62 1 62
33.70, 60.50 StraBenbegleitgrin 12 4 48
45.30b Bume im Bereich des Versickerungsbeckens (mittel- 260 b 1.680

wertiger Biotoptyp), Neupflanzung, 4 St., prognostizierter
Stamm-Umfang nach 25 Jahren 70 cm (wie Bestand)

33.41 Offentliche Grinfliiche (lagemiBig gednderte und vergro- 523 10 5.230
Berte Fettwiese bei Versickerungsmulde)
334 Private Grinfldche (Fettwiese bei Versickerungsmulde) 295 10 2.950
41.20,42.20 Private Grinfliche (Feldhecke/Gebisch zur Eingriinung, 2.622 14 36.708
teilweise mit Baumpflanzungen)
13.20 Timpel mit Verlandungsvegetation und Weidengebisch 1.570 26 40.820
35.41/35.42 Hochstaudenflur sumpfiger Standorte bzw. Gewisserbe- 1.416 19 26.904
gleitende Hochstaudenflur (Grinfliche um den Tampel)
Summe Planung 18.846 139.094
Summe Planung mit Vermeidungs-, Minimierungs- und internen AusgleichsmaBnahmen 139.094
Summe Bestand 125.130
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) +13.964

Auf Grund der innerhalb des Plangebietes vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (Erliuterung siehe
unten) ergibt sich ein Plus von 13.964 Okopunkten im Schutzgut Flora/Fauna.

Besonderer Ausgleichsbedarf Fauna: Da in einer Entfernung von weniger als 150 m im Jahr 2013
zwei Brutpaare der Feldlerche nachgewiesen wurden und von der Schotterfldche teilweise (z.B.
Hagelnetze tber Wohnmobilen) bzw. zeitweise (z.B. Veranstaltungen mit Musik v.a. Storwirkun-
gen) Begintrdchtigungen fiir die Feldlerche ausgehen kannten, sind weitere AusgleichsmaBnahmen
fir die Feldlerche durchzufishren. Pro Brutpaar sind dabei drei Feldlerchen-Fenster in rdumlicher
Néihe, aber auBerhalb des Wirkraums des Vorhabens, anzulegen. Es ergibt sich folglich ein Aus-
gleichshedarf von sechs Feldlerchenfenstern.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat bzw. hatte bereits erhebliche Auswirkungen durch
die (feilweise) Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichshedarfs fir dieses Schutzgut werden die Boden anhand einer 5-stufigen Bewertungs-
skala (Stufe 0-"Baden ohne natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Baden mit sehr hoher Boden-
funktion") fir die folgenden Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit
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92410

9.24.11

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs ist gemdB der Arbeitshilfe nicht auf die Funktion "Standort fir die natiirliche Vegetation"
anzuwenden. Diese Funktion findet lediglich Anwendung bei Boden mit extremen Standorteigen-
schaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegen-
den Boden nicht der Fall (Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Béden

erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Re-
ferat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen in Okopunkte
umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen Schutzgiiter zu erzielen (1 Wert-
stufe entspricht 4 Okopunkten). Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff be-
troffenen Fldche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach
dem Eingriff. Die Wertstufe stellt dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunkfionen
dar. Im vorliegenden Fall liegt sie vor dem Eingriff bei 2,666 (2-3-3).

Da der vorliegende Bebauungsplan keine Vollversiegelung zuldsst, liegt die Wertstufe nach dem
Eingriff bei 0,666 (0-1-1). Dies bedeutet, dass fir die Bodenfunktion "natiirliche Bodenfruchtbar-
keit/Standort fir Kulturpflanzen" von einem vollstdndigen Funktionsverlust auszugehen ist (Bewer-
tung 0). Die beiden Funktionen "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf" sowie "Filter und Puffer fiir
Schadstoffe" bleiben in stark reduziertem Umfang erhalten und werden daher mit "1" (=geringe
Funktionserfillung) bewertet. Insgesamt ergibt sich hierdurch eine Redukfion der Gesamtbewer-
tung um 2 Wertstufen (von 2,666 auf 0,666). Dies entspricht einem Ausgleichsbedarf von 8 Oko-
punkten pro mZ.

Als Eingriffsfldche wird dabei die gesamte als Gewerbegebiet festgesetzte und im Plan grau darge-
stellte Fldche angesetzt, da der iberwiegende Teil dieser Fliche tatsdchlich bereits versiegelt (ge-
schottert) ist. Von dieser 12.346 m? groBen Fldche wird die 1.021 mZ private Verkehrsfldche, wel-
che im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt ist und fiir die bereits ein Ausgleich erbracht
wurde, abgezogen. Die zusitzlich teilversiegelbare Fliche betrdgt damit 11.325m2.

Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche

Teilversiegelbare Flachen  11.325 2-3-3(2,6606) 0-1-1(0,6606) 8 90.600

(Gewerbegebiet)

Voll versiegelbare Fldchen 62 2-3-3(2,666) 0-0-0(0) 10,66 661

(StraBenflache)

Summe 11.387 91.261
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92413

9.24.14
9.2.4.15

92416

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
91.261 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Durch die Planung wird ein Gewerbegebiet ohne Hochbauten ermdg-
licht. Die Fernwirkung des Gebietes wird gering bleiben, da vertikale Strukturen lediglich in Form
von Karosserien bzw. Reisemobilen vorkommen werden, welche den bestehenden Betriebsgebu-
den der Fa. Carthago vorgelagert sind. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte
Grinfldche mit Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung des Ortsrandes wird an den siddstlichen Rand
des Plangebietes verschoben, so dass langfristig von einer Abschirmung der parkenden/lagernden
Fahrzeuge bzw. Fahrzeugteile auszugehen ist. Der Eingriff in das Landschaftshild wird daher nicht
in Abwandlung von Nohl (1993) rechnerisch auf Grundlage einer Sichtbarkeitsanalyse bewertet,
da anzunehmen ist, dass diese Analyse bei Beriicksichtigung der EingrinungsmaBnahmen zu kei-
nem nennenswerten Ausgleichshedarf fihren wirde.

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden zum Teil innerhalb des Plangebietes, zum Teil auf einer externen Ausgleichsfliche (Teilfld-
che der Fl.-Nr. 344, Gemarkung Aulendorf) ausgeglichen. Folgende MaBnahmen sind innerhalb
des Plangebietes vorgesehen:

— Ausweisung einer Pufferfliche rund um das Fldchennaturdenkmal mit einem Abstand von 15m
von der amtlichen Schutzobjekts-Grenze in die norddstliche und nordwestliche Richtung.

— Riickbau der innerhalb der Pufferfldche liegenden Schotterfldche. Hierzu ist das eingebrachte
Baumaterial zu entfernen und anschlieBend eine Tiefenlockerung vorzunehmen, um auch die
Verdichtungen des Unterbodens zu beseitigen. AnschlieBend wird Oberboden bis auf ein Ho-
henniveau knapp unterhalb der Uferboschung des Timpels aufgebracht. Der Oberboden sollte
in rdumlicher Niihe gewonnen werden.

— Entwicklung des rekultivierten und des noch als Acker genutzten Teils der Pufferfliche zu einer
gewdsserbegleitenden Hochstaudenflur mit Altgrasbestanden. Hierzu ist eine krduterreiche
Saatgutmischung einzusen (Saatgut regionaler Herkunft, z.B. Ufermischung von Rieger-Hof-
mann mit Schwerpunkt auf Hochstauden wie Kalberkropf, Blutweiderich, MadesiB, Roter Licht-
nelke und Grdsern wie Rohrschwingel, Sumpf-Rispengras usw.).

— Die Fldche ist anschlieBend extensiv zu pflegen, um langfristig eine vollstindige Verbuschung
2u vermeiden. Hierfir reicht eine Herbst- oder Frihjahrsmahd mit Abtransport des Mahguts im
Abstand von etwa 4-5 Jahren aus. Es wird empfohlen, die Mahd erst nach dem Winter durch-
zufihren, weil dann die im Fruchtstand verbleibenden Samen noch von Wintervigeln genutzt
werden konnen. Zum Schutz von Amphibien sollte die Schnitthhe oberhalb von 10 cm liegen.

Folgende MaBnahmen sind auf der externen Ausgleichsfliche vorgesehen (siehe auch Planskizze
unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta
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9.24.17

92418

9.24.19

Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB (externe Ausgleichsflichen/-
maBnahmen)"):

— Tiefenwasserableitung vom Steeger See zur Schussen Gber eine neu zu errichtende Saugleitung,
die innerhalb des Sees auf den Gewdssergrund abgesenkt und mit Betongewichten beschwert,
ansonsten als Erdleitung ausgefihrt wird

— Anlage eines Erddamms am Westrand des Sees mit max. etwa 0,5 m Hohe

— in dem Bereich, wo die neue Leitung den Damm unterquert: Einbau eines Kontroll- und Dros-
selschachts mit Rickstauklappe fir die Tiefenwasserableitung zur Abflussregelung, Entliftung
und als Messschacht fir Wasserwerte

— Herstellung der Durchgdngigkeit am Auslass des Sees durch Errichtung einer rauen Rampe (Rie-
gelrampe mit Auslaufbauwerk (mit Riickstauklappe) aus Wasserbausteinen am Anfang und
Tosbecken am Ende; ca. 12 m Linge, Hohendifferenz 0,62 m, Neigung 1:20)

Die 0.g. AusgleichsmaBnahmen sind im Detail in den Ausfihrungsplinen des Ingenieurbiiros Was-
ser-Miller, Biberach, vom 15.01.2014 beschrieben bzw. dargestellt. Sie wurden im Frihjahr 2014
im Zusammenhang mit RenaturierungsmaBnahmen an der Schussen bereits durchgefihrt und sind
noch keiner Planung als naturschutzrechtlicher Ausgleich zugeordnet.

Die 0.g. Ausgleichsfliche bzw. -maBnahme wird gem. Punkt 1.3.5 des Bewertungsmodells ("Klein-
fldchige MaBnahmen mit groBer Fldchenwirkung") monetir, d.h. auf Grundlage der Bau- und an-
rechenbaren Planungskosten bewertet. Nach dem Zuwendungshescheid betragen die forderfihigen
Kosten fir die MaBnahme gerundet €82.500. Dafiir erhilt die Stadt 70 % Zuschuss (€ 57.800).
Der Restbetrag in Hohe von € 24.700, der einer Okopunkte-Zahl von 98.800 entspricht, kann fir
den naturschutzrechtlichen Ausgleich verwendet werden. Die Festlegung der genauen Zahl von er-
zielbaren Okopunkten erfolgt nicht auf Grundlage der o.g. im Vorfeld geschitzten Kosten, sondern
anhand der endgiiltigen Abrechnung nach Bauausfihrung. Die Schlussabrechnung wird bis Mitte
Oktober 2014 erfolgen; nach den derzeit bekannten Baukosten wird sich die MaBnahme um rund
€30.000,- verteuern, so dass voraussichtlich mehr als € 33.000,- bzw. 132.000 Okopunkte an-
rechenbar sind. Fir die vorliegende Planung werden hierfir lediglich 77.300 Okopunkte bendtigt.
Der verbleibende Teil kann in das Okokonto der Stadt Aulendorf eingebucht werden.

Gesonderter Ausgleich Feldlerche: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Lebensraum
der Zielart Feldlerche werden in mehreren Teilbereichen einer externen Fldche (FI.-Nr. 260 der Ge-
markung Zollenreute) ausgeglichen. Bei dieser Fldche handelt es sich um einen etwa 66 ha groBen
Getreideacker unmittelbar norddstlich des Plangebietes. Auf dieser Fliiche wurden fiir den Bebau-
ungsplan "Oberrauhen" bereits 15 Feldlerchen-Fenster festgesetzt. Das Monitoring hierzu verlief
bisher sehr positiv. Die Fldche ist daher fir weitere artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
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9.24.20

9.2.4.21

qut geeignet. Folgende MaBnahmen werden umgesetzt (siehe auch Planskizze 2 unter Punkt "Zu-
ordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an
anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Bei der Ansaat des Getreideackers im Herbst ist die Simaschine fir einige Meter anzuheben,
um Lerchenfenster zu schaffen. Dabei ist Folgendes zu beachten: Es sind Fenster im ausreichen-
den Abstand (mind. 100 m) von Wald, hohen und dichten Gehdlzzeilen, Gebduden und stdrker
befahrenen StraBen einzurichten. Die GroBe der Fenster betrigt 25 m?, d.h. je nach Breite der
Samaschine ergeben sich folgende Abmessungen:

bei einer Breite von 3 m eine Linge von 6-8 m,
bei einer Breite von 4 m eine Ldnge von 4-6 m,
bei einer Breite von 6 m eine Linge von 3-4 m,
bei einer Breite von 8 m eine Lange von 3 m.

— Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind sechs Lerchenfenster anzulegen. Zusammen mit den
15 bereits festgesetzten Lerchenfenstern fiir den Bebauungsplan "Oberrauhen” sowie drei wei-
teren, die im Vorgriff fir zukiinftige Planungen angelegt werden, handelt es sich insgesamt um
24 Lerchenfenster auf der Fl.-Nr. 260.

— FEine weitere Pflege der nicht eingesdten Fldchen ist nicht erforderlich. Die Lerchenfenster werden
im Weiteren genauso behandelt wie das restliche Feld.

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichshedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensraume und Boden
sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass der Ausgleichs-
bedarf fir die beiden genannten Schutzgiter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume +13.964
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —91.261
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordneten Teilfliche +77.300

der FI-Nr. 344 (Tiefenwasserableitung Steeger See+Raue Rampe am See-Auslass),
Zuordnung von vsl. etwa 58 % des anrechenbaren Anteils

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +3

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.
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Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Da die Bebauung bereits umgesetzt wurde, wurden keine weiteren Standort- oder Planungsalter-
nativen geprift. Die Lage und GriBe der Griin- sowie der Baufldchen ergibt sich aus der vor Ort
anzutreffenden Schotterfldche, den zu schitzenden bzw. zu erhaltenden Griinbereichen (Biotop und
bestehende Sickermulde) sowie den fir die Eingriinung notwendigen Randfléchen. Die Festsetzun-
gen orientieren sich dariber hinaus sehr eng an den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Oberrauhen”, der durch die vorliegende Planung erweitert wird.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen waren das Heft "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestim-
mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung" der Landesanstalt fir Umweltschutz Ba-
den-Wirttemberg sowie die Verdffentlichungen "Das Schutzgut Boden in der Eingriffsregelung"
sowie "Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren" des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle An-
passung/Bearbeitung Juli 2013).

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 18.09.2013 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 09.10.2013) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (StraBenwesen und Denk-
malpflege) zum Abstand von Pflanzungen zur LandesstraBe sowie zu Bodendenkmdlern und
des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Landschaftshild, Na-
tur- und Artenschutz, Bodenschutz, Gewdsser, Abwasser und Grundwasser

— Ergebnisvermerk zur Besprechung am Landratsamt Ravensburg am 14.11.2013 bzg|. der The-
mengebiete Artenschutz (Feldlerchen-Vorkommen, CEF-MaBnahmen) und Naturschutz (Um-
gang mit dem als Naturdenkmal geschiitzten Timpel im siidlichen Plangebiet)

— Ergebnisvermerk zur Besprechung am Landratsamt Ravensburg am 16.09.2014 bzgl. des Um-
gangs mit den im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahme
des Landratsamtes (Feldlerchen-Schutz- und AusgleichsmaBnahmen, naturschutzrechtlicher
Ausgleich, Hohenbeschrankung, Festsetzung zu Bodenbeldgen)
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— Natura 2000-Vorpriifung im Rahmen der Fldchennutzungsplan-Fortschreibung zur geplanten

gewerblichen Baufldche "Oberrauhen" vom 11.04.2011 des Landschaftsarchitekten Rolf Deni
(zu den indirekten Auswirkungen einer gewerblichen Bebauung im Bereich Oberrauhen auf die
etwa 750 m entfernt liegende Teilfliche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen" unter
besonderer Betrachtung der Wirkfakforen optische Emissionen (Licht, Spiegelungen), Schalle-
missionen (Gewerbeldrm) und Wassereinleitungen)

Bericht zu den Bodeneigenschaften und zur Versickerung im Bereich der geplanten Gewerbege-
biets-Fldchen Oberrauhen vom 15.07.2011 sowie Baugrunderkundung vom 23.09.2011 der
6BB-GrundBau Bodensee GmbH, Stockach (auf Geldnde- und Laboruntersuchungen beruhende
Aussagen zum geologischen Untergrund, Schichtenautbau, Grundwasserverhdltnissen, Versi-
ckerungsfihigkeit, Grindungen und Bavausfihrung)

Geotechnisches Gutachten zur ErschlieBung des Gewerbegebiets Oberrauhen vom 04.10.2011
der fm geotechnik GbR, Amizell und Altusried (zur Baugrundschichtung, Bodenkennwerten,
Grundwasserverhdltnissen, Durchldssigkeit der anstehenden Baden und Versickerungsmadglich-
keiten, Griindung von Verkehrsanlagen und Kanalanschluss Schmutzwasser)

Fachgutachten zum avifaunistischen Monitoring der CEF-MaBnahmen zum Bebauungsplan
"Oberrauhen” (1. Monitoringjahr) vom 15.10.2012 sowie Fachgutachten zum avifaunistischen
Monitoring der CEF-MaBnahmen zum Bebauungsplan "Oberrauhen” (2. Monitoringjahr) vom
17.03.2014 (jeweils zum Vorkommen von Vogelarten, inshesondere der Feldlerche, im nord-
dstlichen, dstlichen und siidlichen Umfeld des Plangebietes sowie zum Erfolg bzw. zu notwen-
digen Anpassungen der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen (Anlage von Feldler-
chenfenstern in den umliegenden Ackerfléchen))

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung 1" und zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Oberrauhen des Biiros Sieber, Lindau (B), vom 10.10.2014
(rechnerische Ermittlung von Gerduschkontingenten fir das geplante Gewerbegebiet, bei deren
Festsetzung die zuldssigen Immissionsrichtwerte an der ndchstgelegenen bestehenden bzw.
planungsrechtlich zuldssigen Umgebungshebauung unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
eingehalten werden)

9.3.2  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BUUGB):

9.3.2.1  Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.
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9342
9343

93.44

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird von der
Stadt Aulendorf erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Ortsbesichtigung
geprift. AnschlieBend soll nach fiinf und nach zehn Jahren durch eine Fachkraft eine Begutachten
der Ausgleichsfldchen bzw. -maBnahmen erfolgen, um zu prifen, ob die festgelegten Entwick-
lungsziele erreicht wurden. Bei den genannten Kontrollen sollte auch Gberpriift werden, ob nach
der Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen inshe-
sondere in dem angrenzenden Naturdenkmal aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Ge-
meinde zu kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Gemeinde
dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entspre-
chende Informationen der zustdndigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein Gewerbegebiet (GE) mit einer zuldssigen GRZ von 0,8, in dem keine Hoch-
bauten und keine fugenlose Versiegelung (z.B. Asphaltierung) zuldssig sind.

Der iberplante Bereich umfasst 1,88 ha.

In einer Entfernung von 730 m befindet sich sidwestlich eine Teilfliiche des FFH-Gebietes "Feucht-
gebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Im Rahmen der Fortschreibung des Flichennutzungspla-
nes wurde eine Vorprifung zur Vertréiglichkeit der geplanten gewerblichen Baufliche "6 3" (Ober-
rauhen) mit den Schutzgebieten des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefihrt.
Demnach sind keine erheblichen Beintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des o. . FFH-
Gebietes zu erwarten, wenn eine insektenschonende AuBenbeleuchtung und schwach reflekfierende
Photovoltaik-Anlagen verwendet werden. Diese Vorgaben sind als Festsetzung in den vorliegenden
Bebauungsplan aufgenommen. Eine weitergehende Vertrdglichkeitsuntersuchung ist daher nicht
erforderlich.

Im siidlichen Plangebiet befindet sich ein flichenhaftes Naturdenkmal gemdB § 28 BNatSchG
("Tompel sidl. Unterrauhen", Nr. 8436-008-1004). Das Naturdenkmal ist gleichzeitig gem. § 30
BNatSchG als Biotop "Timpel siidl. Unterrauhen FND 2/6" (Nr. 1-8023-436-1004) kartiert. Es
besteht aus mehreren Teilflachen; die weiteren Teilflachen liegen auBerhalb des Plangebietes (See
nordl. Dobelhdusle ca. 160 m siidlich, Weiher dstlich Unterrauhen ca. 370 m weiter norddstlich)
und sind ebenfalls als Biotope gem. § 30 BNatSchG kartiert. Der innerhalb des Plangebietes lie-
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9.3.4.7
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gende Tompel wird einschlieBlich der Verlandungsvegetation und des angrenzenden Feuchtge-
bisschs erhalten. Der Bebauungsplan setzt hier eine Griinflache mit Planzbindung sowie eine als
Hochstaudenflur zu entwickelnde Pufferfliche fest.

Ein weiteres biotopkartiertes Gewdsser (Tampel siddstlich Rugetsweiler) befindet sich etwa 100 m
westlich. Zudem liegen 200 m siidwestlich biotopkartierte Feld- und Schlehenhecken. In einer Ent-
fernung von mind. 730 m befindet sich im Sidwesten das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel”
(Nr.4.36.066), das wie auch die zuletzt genannten Biotope von der Planung nicht betroffen ist.

Das Plangebiet umfasst eine bestehende Schotterfliche, die unmittelbar siddstlich an die Betriebs-
fldchen der Fa. Carthago angrenzt, sowie die fir die Eingrinung und die Erhaltung eines bestehen-
den Biotops notwendigen Anschlussflachen. An den Bereich grenzt im Nordosten die LandesstraBe
L 285; in Richtung Siidosten und Siiden schlieBen sich Ackerflachen an. Das Geldnde ist Gberwie-
gend eben. Der Gberplante Bereich hat fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in den ge-
schotterten Bereichen eine geringe Bedeutung. Der Timpel im Siiden hat dagegen eine mittlere
bis hohe naturschutzfachliche Bedeutung. Die Durchfilhrung der Planung wirkt sich vor allem auf
das Schutzgut Arten und Lebensriume (Heranriicken gewerblicher Nutzung an ein Feuchtbiotop)
sowie auf die Schutzgiter Boden und Wasser (Teilversiegelung durch Lager-/Umschlagplatz) aus.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist die ohne Genehmigung errichtete Schotterfliiche zuriickzu-
bauen und die Fliiche wieder einer Acker- oder Grinlandnutzung zuzufihren. Hierdurch steht sie
erneut als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zur
Verfigung. Die entstandenen Beeinfrichtigungen des Bodens kannen bei fachgerechter Rekulfivie-
rung weitestgehend riickgdngig gemacht werden.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsichlich folgende
Punkte: Einbindung der Schotterfldche in die Landschaft durch eine gute Eingriinung der Bebauung;
Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze; Minimierung negativer Auswirkungen auf den
Timpel und die dazugehdrige Vegetation durch Ausschluss von Hochbauten; Reduktion negativer
Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung schwach reflektierender Photovoltaik-Mo-
dule; Schutz nachtakfiver Insekten durch Installation einer insektenfreundlichen Beleuchtung;
Schutz von Vageln durch Ausschluss durchsichtiger Hagelschutznetze; Minimierung des Versiege-
lungsgrades in dem Gewerbegebiet durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; Schutz von Bo-
den und Grundwasser durch Ausschluss schwermetallhaltiger Oberfléchen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich
erfolgt teilweise innerhalb des Geltungsbereichs durch die Entwicklung einer Pufferfliche um das
Fldchennaturdenkmal im Siden, teilweise auf einer auBerhalb des Plangebietes liegenden Fldche
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(Teil der FI.-Nr. 344, Gemarkung Aulendorf). Die externen AusgleichsmaBnahmen sind bereits um-
gesetzt und umfassten die Einrichtung einer Tiefenwasserableitung vom Steeger See zur Schussen
sowie die Herstellung der Durchgdngigkeit am Auslass des Sees durch eine raue Rampe.

9.3.4.10 Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-

fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

: Stadt Aulendorf - Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung I"
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften beschrdnken sich auf Vorschriften zu Werbeanlagen in den Baugebie-
ten. Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass schad-
liche Lichtemissionen in Richtung der freien Landschaft um das Planungsgebiet herum gelangen.
Die Werbeanlagen sollten in dem Planbereich zuriickhaltend gestaltet werden. Die festgesetzte
GroBe von Werbeanlagen im Bereich des Bebauungsplanes "Oberrauhen-Erweiterung I" orientiert
sich am benachbarten Bebauungsplan "Oberrauhen”. Dariber hinaus wird die Beleuchtung der
Werbeanlagen zum Schutz von nachtaktiven Insekten und Zugvogeln geregelt. Blinkende Werbe-
anlagen werden ausgeschlossen, um eine Beeintrdchtigung des Umfeldes zu vermeiden.

Durch die 0.g. Beschrdnkung bei den drtlichen Bauvorschriften wird fir die Bauherrschaft ein Ma-
ximum an Gestaltungsfreiheit gewdhrt. Die Auswahl von Dachform, Materialien und Farben ist
dadurch individuell mdglich.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.1.3 Der Flachenerwerb fiir die Stadt beschrdnkt sich auf die zusitzlich festgesetzten Verkehrsfldchen.
Die Gbrigen Fldchen befinden sich bereits im Eigentum des ansdssigen Gewerbebetriebes.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund der Randlage des
Planungsgebietes im Stadtgebiet und der im Vergleich zum bestehenden Gewerbegebiet "Oberrau-
hen" relativ kleinen Erweiterungsfliche nicht erkennbar.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.2.1.1 Fliche des Geltungshereiches des Bebauungsplanes "Oberrauhen-Erweiterung I": 1,88 ha

11.2.1.2 Flichenanteile im gesamten Geltungsbereich:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen als GE 1,23 65,4%
Offentliche Verkehrsflichen (StraBe) 0,01 0,5%
Private Grinflachen 0,64 341 %

11.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Netfobaufliche: 0,8%
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11.2.2
11.2.2.]

11.2.2.2

11.2.2.3

11224
11.2.2.5
11.2.2.6

ErschlieBung

Abwasserbeseifigung durch Anschluss an: Abwassernetz/Sammelkldranlage der Betriebswerke Au-
lendorf

Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe, Bad
Waldsee

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach
Gasversorgung durch: Thiga AG, Bad Waldsee

Millentsorgung durch: Entsorgungsunternehmen der Stadt Aulendorf

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 13.10.2014) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 20.10.2014 enthalten):

— Redaktionelle Trennung der Planzeichnung in zwei zeichnerische Teile

— Klarstellung der Festsetzung Gewerbegebiet hinsichtlich von Krdinen und Krananlagen
— Aufnahme einer Festsetzung zu Hagelschutznetzen

— Aufnahme einer Festsetzung zum Ausschluss von Fremdwerbung

— Aufnahme einer Festsetzung von Emissionskontingenten

— Aufnahme einer Festsetzung zur maximalen Hohe von Lagergut

— VergroBerung der privaten Grinflache im Siden; Festsetzung des Fldchennaturdenkmals und
der unmittelbar angrenzenden Flichen als Gffentliche Griinfléche "Biotopschutz", Reduzierung
des Gewerbegebietes 8

— FErgdnzung der bestehenden Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft" um die Unzulssigkeit durchsichtiger Hagelschutznetze
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— Aufnahme einer Fléche fir "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" im Bereich der dffentlichen Griinfliche im Siden

— Konkretisierung der Festsetzung zu Bodenbeldgen in dem Baugebiet
— Streichung der Baum-Pflanzgebote aus der privaten Grinfldche entlang der Ostgrenze
— Aufnahme einer zusiitzlichen Ausgleichsfliche fiir MaBnahmen zugunsten der Feldlerche
— Uberarbeitung der drtlichen Bauvorschrift zu den Werbeanlagen
— FErgdnzungen bei den Hinweisen
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen

11.3.1.2 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 24.11.2014) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 08.12.2014 enthalten):
— Redaktionelle Trennung des Textes in zwei Textteile

— Redaktionelle Streichung des Wortes Dachfldchen bei der Festsetzung "Behandlung von Nie-
derschlagswasser innerhalb des Baugebietes”

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wiirttemberg 2002,
Karte 1 zu 2.1.1 "Raum-
kategorie"; Darstellung
als "Landlicher Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Sied-
lung", Darstellung der
Stadt Aulendorf als Sied-
lungshereich sowie
Schwerpunkt fiir Industrie
und Gewerbe sowie
Dienstleistungseinrichtun-
gen

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
als Flche for die Land-
wirtschaft im Bereich der
Neuaufstellung; Anderung
im Parallelverfahren; Dar-
stellung als gewerbliche
Baufldche im Anderungs-
bereich
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Begriindung — Bilddokumentation

Bestehendes Betriebsge-
baude der Fa. Carthago
und geplante Erschlie-
Bung der Flache

Blick der Zufahrt der

Fa. Carthago (links im
Bild) mit Kreisverkehr; im
Hintergrund ein Verwal-
tungsgebdude der Firmg;
rechts im Hintergrund die
Stadt Aulendorf

LandesstraBe L 285 von
Nordwesten gesehen;
links im Bild Bushalte-
stelle des dffentlichen
Personennahverkehrs
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Verfahrensvermerke

14.1

14.2

14.3

Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung und Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur Aufstellung und Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
.............. Der Beschluss wurde am ........... .. ortsiiblich bekannt gemacht.

(Matthias Burth, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) sowie in der Zeitvom .............bis.............(Billigungsbeschluss vom
............. ; Entwurfsfassung vom ............; Bekanntmachung am .............) stait
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Aulendorf, den ... .
(Matthias Burth, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. : Billigungsbeschluss vom ..........) sowie mit Schreiben vom .............
(Entwurfsfassung vom ............. ; Billigungsheschluss vom ........) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Aulendorf den ... .
(Matthias Burth, Birgermeister)
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14.4

14.5

14.6

14.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............

Aulendorf, den ...
(Matthias Burth, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung I" und die drtlichen Bau-
vorschriften hierzu in der Fassung vom ....... dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
....... 20 Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Aulendorf, den ...
(Matthias Burth, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Oberrauhen-Erweiterung I" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind domit in Kraft getreten.
Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Aulendorf, den ... .
(Matthias Burth, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Oberrauhen-Erweiterung I" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wurde
eine zusammentassende Erkldrung beigefigt iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Aulendorf, den .............
(Matthias Burth, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 05.05.2014

Plan gedndert am: 13.10.2014
Plan gedndert am: 24112014
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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