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1 Reclgsundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bek&3nirha(
(BGBIS3634)
1.2  Baunutzungsvero (BauNVO) in der Fassung der BeKanffiri
(BGBIS3786)
1.3 Planzeichenveror: (Plangdi der Fassung vom 18.121190058A
letzt gednderGaisetn4.05.2QBGBE105) di
im nachfolgenden Text zitierten Nummern |
hang RlanzZV
1.4 Landesbauordnur (LBO)dar Fassun§5:661201&B%357, berd By
BadeWlrttemberc zuletzt geandert durch Gesetz vom 383)7..
1.5 Gemeindeordnun( (@mO) in der Fassung vom 24.07.258D ¢
Badewdlrttemberc S699 zuletzt geanderGeaeecbni9.0201§GE
S22)
1.6  Bundesnaturschu (BNatScimGler Fassu2g.08r8009 (BGBU2 5
letzt geandert durch G6ét2&B BIS/0%
1.7 NaturschutzgBaet (NatSchG Badeterghevom 23.06.2GBR01
derAVirttemberg  S58% zuletzt geandert durch Z3ekei204Gn
S597)
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Planungsrechtliche Fes{&tfzumietei
erklarung

Grenzerdamhen Geltungsbemrach®sthebur
Teilbereiches des Bebauungspladeisd sk
SandatkeBauabsthrdt#r Stadt Aulendorf
vorf9.02.1999

(D AbsBauGB; siehe Planzeichnung);

Seité
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3 Zeichenerklarung

3.1 Bestehendes Gehadadt der Planaufstellun:
zeichnung)

3.2 Bestehende Grundsticlksgré&ezeder Plane
(siehe Planzeichnung)

3.3 Bestehende Flurstick@meispmadinaft aus der
nung)

3.4 Vorhandene BogstalmegPlanzeichnung)
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4 Satzung

Auf Grwvod B des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung3dit. B
(BGBE3634%4 der Gemeindeordnuivyifiitddafi@mO) in der Fassung vor
(GBIl. B8, ber6®g)zuletzt geande@adataii 906.20 &BK22), der Bal
zungsverordnung (BauNVO) irBedaRassacudey vom 21.10 SEYBE{E4
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassuhg§9idiR)z8l&ez1g8i
durchesetni4.05.2QBGBE105)hat der Gemein&tadt derlete dvtifhedei
TeilbereichBghimsungsjiEeesnned Industriepark Sirigkickbsthimtbffent|
Sitzung am ...........cceeen.... beschlossen.

81 Aufhebusiges Teilbkesles Bebauungsy
"Gewerlnmd Industriepark Salhidl&zkaab
schnitt

DeBebauungsplan - Gemerdhestriepark Baridckbstidettadt AulefiRiartt
sung vo!02.19%9wie alle Anderungen, Erganenaggemake Biotestuf d
ungsplan beziehen, werden in dem im zeichnerischen Teil gekennzei

82 Ré&aumlicher Geltungsbereich

Deraumliche GeltundsbArdiohbung eines Teilbereiches des Behmali
dustriepark Salig&@=embsttendfibt sich aus dessen zeichn@dsth£&02De

83 Bestandteile der Satzung

Die Aufhebung eines Teilbereiches des Belenguimghsaregsalic Sydskin
schnlttbesteht aus der Planzeichnung un2lldebh?l&sikufhetrung eines
ches des Bebauut@eplanmsl Industriepark 8rdidackbstinitd die Begr
voral.01.20a€lgefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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84 InKraffireten

Die Aufhebung eines Teilbereiches des Behsudndgspi@pesk' S dihdRbk
schnitttritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Kafgenysd st
BauGB).

(Matthias BBidttgerméister (Dienstsiegel)
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5 Begrindungtadtebaulicher Tell

5.1 Allgemeine Angaben
5.1.1 Zusammenfassung

51.1.1 Einesammenfassung befindet sich in dem &bjpitekBegichitiv
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

5.2  Abgrenzung und Beschréibémghdegsbereiches

52.1.1 Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im SidetiHasem
lestral3e".

52.1.2 Der Aufhebungstmrzicm Osten an die "Hasengartlestral" A
bungsbesgidiillgelegte Bahngleise an. Stdlich veHiunbiatie/gdE
dorf'Im nordlichen BereichtstifiideeiCeddifssvangden Geltung
des bereits rechtsverbindlichen"Bebsanmad $pthrstsepark ShriH
abschfiiftund zwar ohne Liicke oder Uberlagerung, an.

5213 Innerhalb des Geltuadgsgr@erhgehdel GrundstiickeMnitldaid ISk
1659 (Teilflache).

5.3  Entwicklung und Systematik der Planung

53.1.1 Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentliche
wurdaker Planung grundsatzlich zugestimmt.

5312 Im Ranen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
Stellungnahmen abgegebe

5.4  Erfordernis der Planung

541.1 Die Stadt Aulendorf hat SeiaBeh8Qungsplan UGk \Wwetbstriep:
dackiér Bauabsthenttgestellt. Ziel der Planung war grundsatzli
Gewerlmed Industrieparks. Der rechtsverbindliche Bethaurnchgs
Sandacker Ill, Baudlssfinitten Aufhebunbsiheressh eingestrioh
riegebiet fest, in dem erheblich belastigende Gewerbebetriebe
jedoch der Gebietscharakter eines Industriegebietes unterlauf
fur den Bebauungsplanri®Génckrseie padesidhdaauabdcheitgel
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wurde. Der siidliche Bereich jedoch ist nicht Teil des Anderur
absichtigt die Stadt dagegen einen vorhabenbezogeneDiBehi
bung dieses TeilberemBebaliemgdvon Rechtssicherheit und R
chergestellt werden, dass fur den Fall der Aufhebung des vo
nachl®Ab$. Baudin rechtswidriger Bebauungsplan zum Vors
mehi38BaGB.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis bauleitplaneris

5412 Als Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes besttinc
Bebauungsplanes auch flir den gehiegege silzstsjain. vorhak
gener Bebauungsplan durch die zweckgebundenen Steueru
Ziel, der Entwicklung einexlGedustbeparks, am nachsten kom
benbezogenen BebauungsplamlsaithicieiniBare BausohditRecy
unternehmen ansiedeln, welches in einem reinen Gewerbege
den die von dem Betrieb ausgehenden Immissionen und Em
unterzogen undestafieéctikedenumgebenden Bestandsbebauu
diesen Griinden ist die Aufhebung einer reinen Uberplanung k

5.5  Ubergeordnete Planungen

55.1.1 Die Planung steht in keinem Widerspruch Iz vedievafites @bt L2
entwicklungspiarzedZOP Howie des Regionalplarebdssclamabel

55.1.2 DieStadt Aulernddiigt tber einen rechtsgultigen Flasresimig
01.08.2011, rechtsgiditigichlicie Bekanntmachuggradea@eitea
Die Uberplanten Flachen werden hidauéEctgewWeldngdstellt

55.1.3 Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere
diese Planung rtht tang

5.6  Entwicklung, allgemseteufiglund Systematik der Planung
5.6.1 Stand vor der Aufhebung

5.6.1.1 Der rechtsverbindliche BebauungebladuSirepaldeSaBdaekscH
setzt derzeit fur elbangabiereich ein eingeschranktes Industrie
erheblich belastigende Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

5.6.2 Stand nach der Aufhebung
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5.6.2.1 Durch die vorliegende Planung wird dedesriepesriBedédiel
planeeiternend Industriepark Sandéacker 11, cBsaizhss bnifge hol
herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir diesen BBi
Genehmigungsfahigkeit woor lygipdemnibenurteilt sich na@u&B4 Ab

5.6.2.2 Zuklnftig soll durch den in Planung befindlichen vorhabenbez
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu eine zweckgebunden
werden.
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6 Begrundud@mweltbericBt AB4. ud R
Sat2 N2 BauGB und AnldyAlz4Lgnd%
BauGB) sowie Abarbeitung der Ei
des BaBauGBonzept zur Grunordnur

6.1  Einleitung (NAnlage 214h4.sowi2& BauGB)

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes unttdetiaieifsebung eines Teill
des Bebauungsplanes-'(peMedostriepark Salhil&akeabschitiitirl:
Anlage z Bb4.sowi@& BauGB)

6.1.1.1 Durche vorliegende Plaremgjiaivdstliche Teil des rechbswendyst
"Gewernlned Industriepark 8grdiacabsthraitifgehdbi@énden Aufhel
reicheabsichtigt die Stadt einen vorhabenbezogenen Bélokauruk
dass skworhabenbezogene Beligandgsplgetwoben wird, soll s
werden, dass nicht der aus rechtlicher Sicht andgelibatengspl
Vorschein kommt, sondemgagddizduGB beurteilended @ ke
dierfolglicter SchaffungalissiRherheit und Rechtsklarheit.

6.1.1.2 Der Bereich der Aufhebung befindet sich im stdlicheN dBéiiik
schliefle "Hasengartlestnaldé&/eatsind das Gadmnezineminogifheb
bereich liegehlligeiegdaiglelsegren3iidlich verlauft die BAluhestie
Altshauisém nordlichen Beheiittelderiigfdt derliege@addtungsbereic
Geltungsbereich des rechtsverbindiesh€e Belmindgspi@park
II' d& hier anschliel3enden Flachen sind von kleinteiliger gewe

6.1.1.3 Der Aufhebungsbereich selbst wird derzeit von der Fa. Heyc
Bauschutt und Baustbligiienigenutzt. Er ist hauptséaohliilesiger
boden gepragt, welcher teilweise mit Ruderalvegetation besta
eine Maschinenhalle, eine Uberdachte Lagerflache sawnct ldofé

6.1.14 Inrechtsgultigen Flachendett@digAplandorf ist der Aufhebungsl
lichBauflache" dargesteiitBereich ausgetbte und auch zuktini
(Gebauden und Anlagen zur Aauftignesitiiggumon Bauy&simass:
Darstelluag "gebliehen Baufl&engeleitet werden, das Entwicklt
des&AL3 BauGHamit erfillt.

6.1.1.5 Fudie Aufhebung eines Teilbereichs des Bebaumdngsisimieas’
dackér Bauabstlisittine UmweltprighglgeiRauGB durchzufih
Umweltbericht2peS&@\NL BauGB sowie Adl#ade @8 BauGB
stellen.
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6.1.1.6 DeAufhebuagsbh umfaisiba.

6.1.1.7  Durch die Aufhebung entstalizkechtiahaisglusgleichsbedarf, de
Aufhebung als im Zusammenhang beBédBauGBs(rilijamcEev
gebietscharakter) anzusehaoksinend deengebiemplidigbeiortdaue!
GultiglasBebauungsplanes zuldssig sein werden.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes aus anderethiPramiaggeuA$4.sowi:
BauGB)

6.1.2.1 Regionalplan:

Nach &aumnutzungskarte des RegionalpkEseb\Babiemsasd vel
sagen und Zielregionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grt
che fur Naturschutzodstohet Wasserwirtschaft) nichnibieigisteDi
keinem Widerspruch zu sonstigen fur diesen Beregidalgkvasi
Kapi@&P.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen

6.1.2.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Stalilendorfiige tber einen rechtsgultigen Flachennutzu
01.08.2011, rechtsdhiltigsiinliche Bekanntmachung der Geneh
Der Aufhebungsbereich ist hielBaalig8e Bddieiae) e stbike. im Be
ausgelibte und auch zuklnftig vorGeteherenNui dadagen zur |
zmUmschlag von Bauykatmamseder Davstellgagerblichen Bae
geleitet werden, das Entwicklungsge iz i it dde g llt.

In den Flachennutzungsplan wurden die wesentlichen|Ziedau
griert. Hierzu zahlen die nachrichtliche Ubernahme der umlie
(siehe die beiden nadhdolkiendenvie diendaratilpotenziellen Au
sudwestlich der Bahnstreédeshautsndaoier Bebauung entlam
Stral3284 weiter westlich bzw. bis zu deAS@besiasnirdeB drEiet
weiter sudlich. Weder dezefBluiommeehoch die potenzielle Ausgls
der Planung beeintrahtitgrisieh

6.1.2.3 Natur®0@ebi¢g A3 NV. BuclisBauGB)

Rund IBQveiter st¥begineine TeilflachéGebestFeuchtgebiete
hausen"§BR341). Eine weitere Teilfld6bbides HE g Brtuvaordwe
dedufhebungsbareiehsidwestlich liegenddinbBaidiagsman Arl
der FRithtlinie kanieytee FeaeiMahwiesezeichnet, die bei den k
Rahmen der Erarbeitung des Managentaeiddgelznichg .nkétd
Lebensraumtyp erfasst wurde (laut Kartierung im Jahr 2018 "
Jahremoraussibhtiicht moéglich™). Die kirzeste Anftielbnungsvere
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Mahwiesen betraginetza @80 Auwealtlerg der "Ach" betragt die
destes BOOmM zu prifen, ob es durch die Aufhebung des Beb
traclgung der SaondtErhaltungsz®lEFGebietes kommt, sind d
der Aufhebung (Gutegkésiveesindlichen Bebauungsplanes) unc
nentech ge®d BauGB) anzustellen

Da daufhebungsbereich sowie die umliegenden Teilbereiche d
planes bereits gewerblich bebaut sind swalgZnatand eraen di
ein InnenbereicB4g8au&B mit der Gébsststjgalebiet" anzuneh
dass sich im Aufhebungsbereich Betriebe baulich entwickeln
einem Gewerbegebiet anigssighdsndes baulichen Bestands sin
von bis z%8fker Grurlddtéiche sowie GebaudehihdenkiadtieDE]
vor der Aufhebung wird durtimdénBeti@suagsplan - Gedvexdhestr
SandatkeBauabstladigebildet. Batseim Aufhebungsbereich ei
IrdustriegebiptiGdier Einschrankung fest, dass erheblich belast
zulassig sind. Als Mal3 der baulichen Nutzunigl siidOci8€) GhenGH
chenzahl mit 1,60 sowie die maximale Gebéigesaiizeimeihara(
riegebiet gerade solche Betriebe untergebracht werden soller
zulassig sind, ist die bestehianmip dgadebtgesetzten Gl als wide
als schwer deutbar arizbeateedeArechtlichen Unbestimmtheit «
bauungsplan getroffenen Festsetzung zur Art der baulichen Ni
gebiet ist @xakter Vergleich des Rechtszustandes vor uAdfhat
nicht glich. Grundsatzlich sind zwei Félle denkbar: Erstens ka
gedeutet werden, dass im eingeschrankten Industtdigbliietédst
Betriebe unzulassig sindamidt tEdi§&ih einem @eglerbekemimt.
kann jedoch die Einschrankung auch als rechtsfehlerhaft und
Daraus wirde folgen, dass der Baitasverdsptdiche Bereich de
Industriegebietes faktisch abb& awehbaiestrheblich belastigen
Im ersteren Fall wiirden sich durch-Aliglsbmmmdsmiarungen €
zu einer Velnsehleg fur d&seBidd fhren konnen. Im letzteren Fal
eine Vedwrung fur dé&ebieHdarstellen, da in dem entstehendei
belastigende Gewerbebetriebe auf Grund der yiEgamsEm (
mutlich nicht zulassig waren. Konkrete Nachweise dazubeb
Aufhebungsbereich Wirkungen ausgehen koA&ehialiregelivaa
sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahreiféar Gem&iel: el
durch die Aufhebung im VerglstahdUrinetdatiseiigen deuBdh
haltungsziele des oben g&emetes EFerwarten.

6.1.24 Weitere Schutzgeleete/Biotop
- Etwa IB0wveiter sudlich beginmadtss tlaundgebiet "Ach8566G)
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- Sudostlich befinden sich nahezigan@aSul@eschitzten
"Feldgehdlz an Bahndamm sidlidF8@2288069)Nnd "Feldg
Bahndamm AwdistiadsenI-§d3136)098). Beeintrachtigunge
schaftsschutzgebietes oder dergemaBiatepdsicitgefihrten
(Artenschund Luftsch&gistachten) nicht zu erwarten.

- Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.1.25 Biotopverbund

- Der Aufhebungstlestibat auf Grund der Lage innerhalb eine!
bietes und wegen der derzeitigen Nutzung (vorwiegend Offe
bereichen bzweichwnkbmmeiaadmeidechsen keinen grof3ent
ist nicht Teil eines offensichtlichen Wanderkorridors.

- Auswirkungen auf den Biotopverbund sind daher nicht erke
den Zauneideebsmsraum: siehec@nP@dkiuxdan und Leber

6.2  Beschreibung und Bewertinelgliddgmweltauswirkungen auf der
der UmweltprufunghAbd.SafizBauGB PNknlage 2140b4.sowie&
BauGB)

6.2.1 Bestandsaufndenanschlagigekiasibszeitigen Umweltz{gdarsd
narig)einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor:
einflusst we(tie2a Anlage 2UA®4.undZx BauGB)

6.21.1 Schutzgut Arten und Lebensraume; BielagisciRéavigBAlG(TNe
BuchatBauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnéhe,
grad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkommen ge
Biotope.

- DeAufhebungshiegiie@m sudlichen Rand eines bestehender
grenzt im Norden gewerbliche Bebauung an. Weiter sudlict
wirtschaftlich genutzte Ntddbesmwiial Aufhebunggbereez$ieing
lestral3e" begrenzt. Entlang der stidwestlichen Grenze vehl
hauseBhtlang der westlichen Grenze des Aufhebungsberei
tungsberesamdyachliegendes ehemaliges Industriegleis.

- Deruthebungsberaiighrzedn der Fa. Heydt fir die Aufbereitul
schutt und Baustellenmischabil lesugeséutirtidh von offenem,
den gepragt, welcher teilweise mit Ruderalvegetatiorrdogmis
liegen in verschiedenen Beveidtiekhporare Kleingewasser !
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eine Nutzung durch Amphibienarten gibt es jedoch nicht. Im
ren Haufen Aushub aus Oberboden, Kies Uagesteinegeridde
ebenfalls mit ruderaler Vegetation bewachssteHtrékaatiither
im noérdlichen Bereich ein Uberdachter Lagerplatz. Dazwisc
Flache. Westlich des Uberdaebter icmyedelizeit weitere Mate
gelagert. Im sudlichen Bereich besteht entlang der Grenze d
mit sehr hoher und dichter Vegetation. Hier wird auf der no
tragen, sodhsstsile Abbruchkanten gebildet hdbarA8hdbstti
angrenzend befindet sich jingerer Gehdlzaufwuchs (v.a. W
auch (auBBerhalb des Geltungsbereiches) ein durch Bodem
ser, in welchem im November 2019 drei nicht n&her bestimrr
Der Aufhebungselrstickt insgesamt als strukturarm einzusc
Lebensraumpotenzial fur eine grofie Ziduhzenafien.

- Inerhalb des Aufhebungsbereichs sowie im naheren Umfel
wiesen (siehe Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum \
"Fa. Heydt" des Biiros Sieber in der Fassung vom 10.12.20
konzentrieren sich vor allem auf das brachliegende Industrie
reich. Der zweite Verbreitungsschwerpunkt befindet sich in
eingewachsenen gekiesten Flachen mit Ruderalesgéemiam(
men sudostlich des Geltungsbereichs. Bei diesstemktalanme
bereidimndelt es sich grol3tenteils um suboptimale Lebensr:
Im unmittelbaren Umfeld gut geeignete Haldgite ver Eamadan:
imAufhebungsioachgewiesenen juvenilen Tiere von aul3erhe
tete Erdhéaufen kdnnen potenziell geeignete Reproduktionss
Reproduktion innekodtieloesgshactithssgeschlossen werdel

- Im Aufhebungsbereich besteht eine mittlere Vorbelastung ir
Betriebsverkehr und Materialbewegungen im Gebiet selbst |
durch den Verkehr und dreiErmgreamgenden Gewerbegebiel
im Sidden und die Stral3e im Westen ist die Durchlassigkeit |
bodengebundene Tierarten stark eingeschrankt.

- Dem Aufhebungsbereich kommt zusammenfassgridredas &
Im Allgemeinen und eine mittlere Bedeutung flr die Zauneic

6.2.1.2 Schutzgut Ba€elogrel FlI&@ieAlS NV. BuclasBauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind dié&teunukiib Kenrt
pflanzen und fur nattrliche Vegetation, als Ausgleichskoérper
und Puffer flr Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bod
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denprofils und der geologischani¥ edwlinrssbandene Altlasten
urteilungskriterien herBagézegkemaus wird die Eignung der Fla
bewertet.

- Der Aufhebungsbereich ist Teil der voralpinen Jungmoranen
Kde dearlddesamts fur Geologie, Rohstoffe und BB&@baq)isif
Untergrund Moranensedimente aus dem Vorstol3 des Rheir
rane und dem anschlielRenden Eiszerfall zu erwartenH&res
meaetalpiner und lokaler Provenienz). Im stdlichen und sidi
hen schisHigdige Beckensedimente an, aus denen ks 0801
vorherrschender Bodentyp mallig tiefe bis tiete deltvwideibtan
westlichen und nérdlichen Aufhebungsbereich kommen (b
Abschwemmmassen vor, aus denen siGie@legtunck&lohabe
genieurgeologisches Gn¢@szden Oirich, Leoik#d1994). Die E
sind gering bis sehr gering durchlassig und in anmoorigen B
fen) als wasserstauend einzustufen. Sie haben daher nur eir
wasserneubildung.

- Insbesondere im nafdeboagsiefanden in der Vergangenhe
gen statt. Im Zusammenhang mit der Errichtung der vorhan
Lagerflachen und der asphaltierten Hofflache fanden weit
durch welchepidsgliBbdenprofireinef zerstdrt wurde und eine
verdichtung erfolgte. Zudem hat die in Teilbereichen vorgent
dass die Bodenfunktionen in diesen Bereichen nicht mehr e
von eigeol3en Vorbelastung der im Aufhebungsbereich anst

- Im Geltungsbereich besteht kein Eintrag im Bodenschutz un
aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignmabds egrw
nig tragfahiger Boden muss jedoch mit Erschwernissen bei
gerechnet werden (z.EBeBawugyanil

- Gemal Reichsbodenschatzung handelt es sich um Lehme
mit durchdativett nidtier Bodenfruchtbarkeit (Klassenzeichen
Bodenfunktionen "Filter und Puffer fir Schadstoffe" sowie '
lauf" ist demnach als hoch einzustufen. Diese Bewertungtér
der Bén vor der Uberpragung durch die erfalgtéi|imgie diaut
keiten. Aktuell dirfte die Bedeutung aller Bodenfunktionen ¢

- Dem Aufhebungsbereich kommt insgesamt eine geririgauBe
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6.2.1.3 Schutzgut Wdsa&s (87. BuclasBauGB):

Kriterien zur Beurt&tingzgdasser sind zum einen die Naturn
gewasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergtte), zum at
wassenrdiliden Schichten, das Grundwasserdargebot, vaessehs
Grundwassernesildabgeleitet aus den genardhtes Kimiefireict
Schutzgutes Wasser gegentiber Beeintrachtigungen durch da

- Oberflagearasser komiughabungsinerbiolor.

- Die Durchlassigkeit der anstelgemiohgy) ibdassston einer niel
serspeisung durch Niederschlage auszugehen ist. Gemalf d
von BngGeorg Ulechkitch, 14rh1.1994 wuklghebungsleaneio
Grundwasserstand angetroffen.

- Nddlich des Aufhebungsbereichs besteht eine Gelandemul
Feuchtgebiet), die sich ursprunglich in den nérsitiehainhieilid
setzte. Die hier oberflachennah bestehenden birditpsnudchiz
schluff) stellen eine gut ausgebildete Deckschicht fiir den Ac
Verunreinigungen des GrundwassdedhddieiGaidhoktuse zu d
Industriegleises verlaufenden Gralvaiadseentiiitempora

- Dem Aufhebungsbereich kommt zusammenfassend eine m
Zu.

6.2.14 Wasserwirtschaft (WedissHir, BuclasBauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind d
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwéassern, die Ableitung b
wasser sowie eventuell auftretendes HasgwasgeamxETdencBy
das tiberflutungspral &tz dbhet.

- Der GewarlzkIndustriepark ist an die gemedth&itkerg\Viegslei
geschlossen. Die Gemeinde verfugt-Slyetemmn Ehsobngabigede
sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

- Fur den Aufhebungsbereich besteht bereits eine Einleitungs
ser in den Graben, welcher parallel zu dem westlich liegend
wasser wirdstédtise Mischwasserkanal zugefihrt.

6.2.15 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmbd@ishisid. Bufodnsalit
BauGB):

Kriterien zur BeurtSitmgzdeses die Luftqualitat sowie das Vork
entdtengsgebieten und Frischluftschneisen.
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- Grol3klimatisch zahlt das Gebiet zum atlantisch getonten Ki|
lich der H6he der Niederschlage wirkt simhobbésiandaus dereA
temperatur (Station@yitgidgrbetr&@tund liegt dat@itid8r der;
des Landkreises Ravensburg. Die mittlere Jahresniediesicéi
geringer alduienschnittliche Jahresniederschlag desl.aDaki
angraame Schidisdierung ist ein Kaltluftsammelgebiet. Es is
kalte Luftmassen vorwiegend tber ihre Zufliisse, z.B. dicki
das SchdBaktmansportiert werden.

- Innerhalb des Aufhebuntsihenadenzdiisur wenige, sehr klein
Bodenbereiche. Der Grol3teil der Flachen ist entweder bebe
boden gekennzelametrdian Gebiet die Warmeabstrahlung
tung ist eingeschvamkin eher ungunstiges Kleinklima zur F
Grenzen des Geltungsbereichs an den Bahngleisen besteh
besserunguttqualitat bei, da sie Stadube binden, Frischluft pr
tenwunid Transpiration fir eine lokale Abkihlung und Luftbe

- Aus dem betrieblichen Verkehr und der Betriebsausiibung ¢
der Luft an bzw. werden mit dem Wind verfrachtet. Dietsilex
hierzuden®un2. 3. 10 " Art und Meng
Auch deivVEfkehr der angrenzenden Stral3e und dieVEarkath
nordlich liegenden Gewerbeflachen flhrt zu einelit&oripees
Staubniederschlag geht dassutdisiufendetoffimA Richter & R¢
von einer geschatzten maximalen Vaylel@stusgtS el St @iese
wert liegt noch deutlich unter dem vgbelsen Aok srongaver
dung schadlicher Umwelteinwidauncebedndadsirch die Lage
lichen Raum mit unmittelbar aesrhheldeagtinfeiner maliger
tung in Bezug auf Staubniederschlag auszugehen ist.

- Dem Aufhebungsbereich kommt insgesamt eine geringe Be

6.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbildl(AaSd$ic it iE&BauiGB

Kriterien zur Bewetimgzisies die Vielfalt, Eigenart und Schor
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom G
die Landschaft sowie die Erholungse yemta <ibleBatkaterien h

- Beim Aufhebungsbereich handelt sich um einen landschaf
Nachbarschaft zu bestehenden Gewerbegebieten am Sudre
"Hasengartlestral3e" bekeehjisigerBe-Baoynbaumen. Auf Grt
henden gewerblichen Nutzung (grof3e Hallen und Hofflache
verkehr) ist der Bereich fur Erholungszwecke nicht geeignet
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- Der Aufhebungsbereich liegt in eisehbar&atitectweiter sud|
der eingetieften Bahnlinie liegende Bereiche) sowie weiter
traktive Blickbeziehungen gibt es nicht. Von der "Hasengél
einsehbar; von SudostehV@&igklegrhindern die vorhandenen (
telbare Einsicht in den Aufhebungsbereich. Unmittelbar norc
baute GewerbegrundstickieraBesmaipessamt als Teil des vo
werbend Indupthestevahrgenommen wird.

- Dem Aufhebungsbereich kommt insgesamt eine geringe Be

6.2.1.7 Schutzgut Mehgdi® (87. BucltsBauGB):

Kriterien zur Beurt@timgzimited gesunde WWdhArbeitsverhaltnis
Erholungseignung des Gebietes.

- Der Aufhebungsbereich wird gewerblich genutzt. Da keine (
Raader Wanderwege hindurchfiihren und das Ortshildnter
"Schutzgut LandschaftstidBi)ehmsketne Bedeutung fur die N

- Auflen Aufhebungsir&ematie LArmemissionen der bestehenc
gen ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

- Dem Aufhebundsirenmsgesame geringe BedeutGehdtzglas

6.218 Schutzgut KultutglitérNg BuclisBauGB):
Im Aufhebungdisgnedem sich keine Kulturgiter.
6.2.1.9 Erneuerbare Enk@iBriNEG Buch®auGB):

- Derzeit befinden sich inhefthaltiu mpsbkesmeidgen zur Gewin
Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

- Gemall dem Dateeliiddrtendienst Online (UDO) der Land
Messungen und NatursttiiemBadgbetragt die mittlere jahrlic
lung 11t5.16kMWh/m2. Da das Gelande tberwiegend eben is
fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

- Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur AniBabaun
temberg" ist der Unteékgfonebungslaer@iadrogeologischer Sicl
und den Betrieb von Erdwarmesonden nurrbialmgrinstigefe k
(Kateg@8iieArtesisch gespanntes GrundwagseR esiemdggifam E
zelfallprifung erfordetéamIMaahationssystem Oberflachenn
deiWurttemberg besteht zum Schutz genutzter/nutzbarer Gt
tiefenbeschrankunign aziid8® bestemtiderByidRemadsedMogli
dass wahrend dandAbsristungsarbeiten sowie nach Sonde
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6.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschui
Luft, Klima, Landschafly labédgistdresch, Kultukggiter. Buch&as

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu
Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

6.2.2 Ubersicht Uiberadaussichtliche Entwicklung des UmweltzAButiac
fihrung der PlafiNi@g Anlage 2uA®4.undZ BauGB)

6.2.2.1 Wird der Bebauungsplan in dem betrachteten Teilbereich nict
die bisherigen FestE@trungiare BeirauNotaewmBereichs ist nac
gaben deshtsverbir@iiebauungsplanediedgithn Aufhebungsh
eingeschranktes Industriegebiet fest, in dem erheblich belastic
senrglDaufchiggenan&i@schrantenebietscharakter eines Int
terlaufemrdst der rechtsverbindliche Bebauungsplan aus recht
bewerten. Fur die im Aufhebungsbereich undbétize Bartagmn.
zungen diente er jedoch als GenehmiguniystiveindlagenBésiNd
gegangen werden, dass im zu betrachtenden Bereich weiterhi
kann, die zwlokeim der Bestandsaoésabhivenen Beeintraciiguihe
haush@ltere und Pflanzen/biolod@scien WeHaker, Kiintallaumt)scl
gefuhrt hat bzw. noch fdmsichidienyYand Entsorgung, der Nutzu
Energien, der Notiflikg§skutzgut Mensch: Larm, Erholung usw.
turgiter Wethselwirkungereer&ieime Veraneerung

6.2.3 Prognose iheEntwicklung des Umweltzustandes bei DurchfiH
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblic
einschlief3lich der Mallnahmen zgy Vermeiguung, Verringeruni
Ausgleich und ggf. gétdenteachungsmarisizband Anlage z6
Abgl undZ BauGB)

6.23.1 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische ViélfAlG(TNe
BuchatBauGB):

- Die ohnehin nur sehr kleinflachig imvadibetaegseeramiurna
raume (Ruderalvegetation, Kleinstgewasser) kbnnen im R
Ubung der anséassigen Firma verloren gehen, an andererds
wieder neu entstehen. An der bialegisrhsicNiadfalissichtlich
gen ergeben. Um die lokale Zauneidechsenpopulation zu ¢
Vermeidungsmaflnahmen (Vergramung) sowid &} satmendifiya
lich. Diese werden Uber eine rastdetiataduingleefindlichen ve
Bebauungsplan "Fa. Heydé&i detdifeallung oder spaterer A
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Bebauungsplanes sind evtl. erforderliche MR vaintmaeyhi ctoim
weiligen GrundstickéBeyamtimae zu sichern.

- Durch die Aufthebung des BebauungEpigniésire assehckeingl

6.2.3.2 Schutzgut Beeelogiel Fla(ieAbS NV. BuclessBauGB

- Die bestdbddrutzung wird fortgeftihrt. Die bereits stark vorbe
den bereits vorhandenen Beeintrachtigungen ausgesetzt (
tung, Versiegelung). Landwirtschaftliche Ertragsflaahentziis:
Baumalinahmen sowie die normale Betriebsauwsitburd) keaiah
stoffemissionen kommen. Auch weitere Baafsnhbtraggerdd
ausgeschlossen werden. Neue Baukdrper urz éereehesféh
welche die Boden weiter beeintrachtigt. In den versiegelten
funktionen (Standort fur Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Au
mehr wahrgenommeddewerdkémftig §&rBagGRsaige Versiege
entspricht etwa dem, was auch der rechtsvelienelislies&eba

- Zusammenfassend sind fir das Schutzgut Boden durch die
keine Verschlechterungen zu erwarten.

6.23.3 Schutzgut WEsAEB (7. BuclasBauGB):

- Da der Aufhebungsbereich bereits grof3tenteils bebaut ist |
werden koénnte), sind durch die Aufhebdeg Belesuleitsplait
teren nachteiligen Veranderbngegutimdasv@cten.

- Dam gewerblichen Bereich in ddaurRegahdmnenvasiaa, die
Eingriff in tiefere Bodenschichten erforderlich matiesh{ldz
rechnen, dass wahrend der Bauzeie@rundivBsderfkéigeen (
stoffeintrage wahrend der Bauzeit ausdasiclioskedernddant
vorhandenen bindigen Deckschichtentzides Affekavedaam
potenzigltbrefterunreinigdegdbrundwassers.

- Die Versickerungsleistung der Uberplanten Flachen ist berei
eine moghcisatzliche Bebauung keine relevangem dersGhle
speisung zu erwartererSEsMNiedergéuaasaeB. von Dachflacl
dem Grundstiick zuriickzuhalten und adeaoilizZapr fijdutbes B
lich entlang des stillgelegten InddstEsgiddeiEtiaine was:
laubnis zur Einleitedgdeslidgswassers (WE/1903/18/692.8),
chend angepasagpuatenziell leicht verNiiedarsialagsavBs spiv
ten Hoihd Verkehr3ilstaen stadtischen Mischwagkstéanal €

- Ewerbleibt kegrif in das Schutzgut.
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6.2.34 Wasserwirtschaft (WdssHr, BuclasBauGB

- Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagsiédise
Abwassernetz der Sammelklaranlage der Betriebhsierkenla
ausreichend dimensioniert

- DasnverschnNieaderschlagswassaufdabungsiréédiicB. Dachfl
wasseas) auf dem Grundstibklmioka gedrosselt in den ber
einzuleiieagotenzeltht verunréireger schlagéxvBss@rvatent bia
Verkehrsflashdien stadtischen Mischwasksgtd&anal ein

- Der AufhebungsbéereitdianTrinkwasserleitungen der Stadtw
schlossen, so dasrdesifgssg des Gebietes gesichert ist.

6.23.5 Schutzgut KlinEaHalfuing der bestmoglichen IAEgN Al Bitof@snt
BauGBpfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber deiNFEd
Buchstg&nlage8z2 Abs. 4 und § 2a BauGB

- Der Aufhebungshderielts jetzt in Bezug auf das Kleinklima |
belastea nur wenige Gehdolze vorhanden sind, grof3e Teile ¢
onslos und ein Teil der FrerietetAalobreerdurch verursae
strahlung wird sich durch die AufhebkunebhicieslEindaitauswi
Luftschadstoffemissiah@rismddder Gebietsgrol3e, der zukiint
nenbereich und wedEhut@anspruchs der umliegencien Ntz
(sielbenPumke . 3. 9 " Art wund Menge
flgige Erh6hung der Vorbelastung umliegender Gebiete ist

- Auswirkungen der Planiimg édoBlas&sund Ausmal der Emssy
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
wasserstoffe)dieuyebtehende und auch zukiinftig zu erwart
des Aufhebungsbemeiths zwar zur Freisetzung vorBT eiblda
gasen der VerbrennungSatotmregams aus Henzaoleg8ugeEs
jedoch nicht zu erwarten, dass die emittierte Menge sich il
auswirkt kizimklimatischen Augwkiftigen Yaseatien sich vor
den Aufhebungsbheénenchittelbar angrenzende Bereiche konz:
von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer mogtick
auf erneuerbare Energien urmliilekgegndieiewerden.

- Eine Anfalligkentstetienden Innegdggreidiey den Folgen des
derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttem
kinnen duaghdéttlanzungengeeigaBieadelage (teilversiegelt
Verminderung der Warmeabstrahiend@abgemildert

- Im Vergleich Zlustéstd entsteht durch die Aufhelilas) &ehnutzc
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6.23.6 Schutzgut Landddhaitsisiciaftb@ Nv7. BuclassBauGB):

- De Errichtung neuerlZauldigeritere ddstZangdstirddmlagert
Aufbereihatcauf dasdschafkenldn nennenswerten Einfluss, «
innerhalb deg®enden Gewearédustrieparkes bebaut bzw.
werddder Aufhebungsbereich die Senkenlage sowie wegen
nie bestehenden Gadgileaatwon aul3en hé&tseamphehlt sich,
fristig faeine gute Eingrinung des Gebietes (z.B. durch rand
durch Baumpflanzungen im Aufhebungsbereich) zu achten.

- Durch die Aufhebung koneirieen Hictgrétiin das Schutzgut.

6.2.3.7 Schutzgut Mehgdi® (87. BucltcsBauGB

- Der Aufhebungslegreall gewerblich nutzbare bzw. genutzte |
Fortbestand des ansassigen Betriebes, |ardifrislay andiealich
deren Betriebes, kdnnen Arbeitsplderengesgydsataifieiioverde

- Mogliche Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung
bereich sind bei Bedarf im jeweiligen Baugerethacigieng Svgi.
entsprechende Auflagen sicherzustgdsnndasiimentatieitsbe
gen gewahrleistet sind.

- An der geringen Bedeutung des Gebietes fiir die Naherholu
hende Wegenetz Gemetsienarakter erhalten bleiben. Die Erl
lichen Umfeddasdkirch grof3ere Neubauten geringfligig beein
doch auch auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplan

- Es verbleibt keimEiagriichutzgut.

6.23.8 Schutzgut Kultutgtibt&rNg BuclisBauGB

Da ilufhebuagsbiach jetzigem Kenkémnestéutlirgtter vorhande
keine BeeintracBtdtergwalkeiohftiBaumalinghnsresondere be
ten und Arbeiten im Bereich von Keller, GriRdadg (inei $pieldau
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde (zbBrifandschiGhidbe
werden, ist die ArchBeldgisalpilege beim Regierungsprasidiur
zu benachrichtigen.

6.23.9 Art und Mang&ssionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun

lung sowie der Verursachung vxiiZBeBstigstadpencc ARlAdd.at
82a BayGB
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- Bei neuen bzw. zusatzlichen BauvaltaBan }zesedrm@ala
gung sowie zu Belastungen durch Staub, Gertiche und/ode
maschinen) kommen, die zeitweise \en(RbiGiaths|gitdem an
bereits bebauten Gewerbegebiet beeintrachtigendtiigugel
jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauart
ausschlief3lich tagstiber (d.h.esadbedrslle mgsitdlichen Nacht:
den werden, nicht zu erwarten.

- Schadstoffemissiosbrsind eredimfetymoglcisétzlichen Verke
mens (Kbgase) sowie durch Heizhasighemdeleoder noch :
&bauden zu erdizatan konneaddeiProduktionsanlagen von
(z.B. grof3es Blockheizkraftwerk; Brennofen) zu einem erh¢
In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstaffand mXehstoffenSiic
den wesentlichen potenziell umweltdtbsidigdiedeacibdgadre!
anlage konnen auch Schwefeloxide sowie Std&irhelvittRadme
wirkungen durch Luftschadstoféerin(Ssimoedesiebietsgrolle
Einstufung als Innenbereich und wegen demeiertckemsSiutez|
zu erwarten (siehe@en®unt. 9 " Art und M

- Uber die bestehende Memisgeitthghnur zu geringfigigen E
baudebestands unbaler Hokehrsflaohen: kelevante Auswirk
Kleinklima lassen sich hieraus nicht ableiten. Siehe hierzu
Erhaltung der besandgiftqualitat”.

- Zu den Larmemissionen aus dem Aufhebungsbereich: sieh
"Schutzgut Mensch".

- Durch eine nachtliche Beleuchtung im Aufhebungsbereich k
umliegende Wohngebaudeie danidsdieaft kommen. Um die S
der Lichtausstrahlung zu reduziergnesotitehenselchtkorper
installiert werden. Zudem sollte die Beleuchtung von Wesh
unterlassaten, um zu verhindern, dass es zu einer Beeintr:
Anwohner, der landsidtagsaSihetion oder lichtempfindlichel

- Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, W@naoesi
nictdu erwargatiten sicAufhebungdbetreatie ansiedeln, vidieh
gen verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmestvéisziscl
dere Strahlung e(iBiddenspannwerkgjrssictildgggen Fachgese
nischen Bestimmungen zu beachten und ggf. deres bmhisi
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

- Dimach der AufhebunBeb&issigdasst nicht erwarten,ldg4srS
terungen oder Strahlungen in prufungsrelevantem Umfang
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- In der Gesamtschaurfiadlichiee Beldstigungen durch die o0.g
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende 1

6.2.3.10 Art und Mengezaeigten Abfalle und ihre BeseitiguhgNSdNY ewm
sabe BauGB ud Buchstdb®Enlage2zal# und28BauGB)

- Als wesentliche Abfélle sind insbesondere recyclingfahige
(Biomullsoin Bezug auf Schadstoffe in der RegdbzinbBésii
erwarten. Anfallende Abfélle sind nach Kreisaumigwy taotedisy
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung) nfhksedoedr
gemal und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt i

- Zur Entsorgung der AlessBenkieWgasserwirtschaft".

6.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten TechikBoahstiaStotig (N Adp
undZa BauGB)

- Ein erhéklicSchadstoffeinteageduwrekinftig evtl. stBtiunstefidel
Ist im Falle einer zusatzlichmenfBébesluwmgsbeneizh erwarten.
optimale EntsorgungndeBB@miebsstoffe gewahrleistettistpffaind
gerecht umgegangen wird und einengedeinZedtitehkaunye so
gemale Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, ko
gen als unerheblich eingestuft werden.

- Fir die Avaizebaude Wwehanlagen (Zufahrten, Stellplatze o
sidicmur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoff
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, a
keine erheblichmarkédgen auf die zu betrachtenden Schutzgi

6.2.3.12 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe ¢
oder Katastrgd2zbnBuchstahelage 2uA®% und28 BauGB)

Derzeit beidJmsetzuAgfdeblame Risiken fir die menschliche ¢
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unféalle oder Katastrophen

6.2.3.13 Erneuerbare Enk@iBriNE Buch®auGB):

Im Hinblick auf eine nachhatigyguteisjidieErhéhtedpdesrbare
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. All
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigere Epar
und effizienziduvon Energie €baondei (Bsbesondere kiomgbak
weise (wenig Aul3enflache im Vergleich zum beheizten Innen
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebaudt
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- Auf GruadTibpografie Aisiobtung zukinftiger Baukorper zu
von SonnenkollektaMengDshtung maoglich.

- Die Moglichkeit der alternativen Nutzsingdoinigddadire Be
noch im Dppillift werden

6.2.3.14 Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachl
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf m
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzongogdi n Stiic sk
Anlage 2uA®%%.und28 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhal
tigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartber hinaus sind
Bezug andleBehutzglter zu erwarten.

6.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Univzattsepal
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi@ogd®olecsielfEnsch, Kul
(81 ABBN7. Buch&aulGB

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte ai
schen den einzelnen Schutzgltern zu erwarten.

6.2.4 Geplante MalRnaun&ermeidung, Verringerung und zum Ausg
gen AuswirkuAdpanbeitung der Eingriffsregelan@alegSE Konz
Grunordnung2@\Anlage 21A84.sowi2& BauGB):

6.24.1 DeAufhelgsbereich erfillt nach der Aufhebung die Voraussetz
bebauten Ortsteils im BirBeud&3 §@nnenbereich). Als Gebietsty
im Aufhebungsbereich und umliegend bestehendelivissdinietid
ein "Gewerbegebiet" anzusetzen. Das heil3t, dag$ Eohipsta
Betriebe baulich entwickeln oder neu ansiedeln kodae Gelieik
zuldssig sind; angesichts des bantickiderSegelndgsyrad vén &
Grundstucksflache sowie Gebaunetiéhidmanm die 10

6.242 Der Zustand vor der Authstaumt) (Istd durch den rechtsverbinc
"Gewerbed Industriepark 8§nBackésthaidtydtdet. Dieser setzt
bungsbereich ein eingeschrankteg imiusdtndfjabattré@kung fes
belastigende Gewerbebetriebe nicht zulassig sind. Als Mal3 de
flachenzahl mit 0,8(haliéé@e=zhl mit 1,60 sowie die maximals
13,000 festgesetzt. Da in einem Industriegebiet gerade solchs
sollen, die in einem Gewerbegebiet nicht zulassig sind, ist die
gesetnt Gavidersprichlich, zumindest als schwer deutbar an:
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6.24.3 Auf Grund der rechtlichen Unbestimmtheit der im bestehende
setzung zur Art der baulichen Nutzung im eingeschrankten Inc
dessRhtszustandes vor und nach dAuBeaungmigiieh. Grundsé
zweli Falle denkbar: Erstens kann die bestehende Festsetzung
schrankten Industriegebiet tatsachlich alle erhelbdalmbealassng
das @amit faktisch einemhBaweriobgemmt. Zweitens kann jedc
auch als rechtsfehlerhaft und damit ungultig angesehen werd
rechtsverbindliche Bebauungsielsieimgdset@ighkten Industriege
Gewerbeddet, auch die erheblich belastigenden, zulassig macl
durch die Bebaudngsplaumgwesentlidtraterungen digemenNatt
halt und das haiftslsitd ergbhdatzteren Fall wiirde die Addftiess
fldie zu betrachtenden Gaisittgitteda in dem entstehenden Ir
belastigende Gewerbebetriebe auf Grund der yiWmEyendemg
mutlich nicht zulassigedmeeamimt es nudbingnifieliber das hinag
was durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits jel
turschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

6.2.5 Anderwgé PlanungsmdglichkéteAriige 20A84.undZ BauGB)

6.25.1 Als Alternative zur AufhebungldesBkéstiumigsdie Moglichkeit
Bebauungsplauch fir den genannten Teilbereich. Hiergegen ¢
gener Bebauungsplan durch die zweckgebundenen Steuerung
der Entwicklugezireabed Industrieparks, am nachsten kdrabdn
zogenen Bebauungsplan kann sich in dem sidlialech Becgadir
nehmen ansiedeln, welches in einem reinen Gewerbegebiet r
die wodem Betrieb ausgehenden Immissionen tailtidti@msSiaifar
zogen und so die Vertraglichkeit mit der umgebenden Bestand
Grinden ist die Aufhebung einer reinen Uberplanzunzjdimmn. ein

6.2.6 Beschreibung der erheddittedigen Auswirkungen, die auf Gruni
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schw
phen zu erwartefiNsied\nlage z2& Bb4.undZ BauGB)

6.2.6.1 Eine Anfalligkeit der Aadhebuldgsigen Vorhaben flr schwere L
phen ist nach derzeitigiestakedmicht gegeben. Eihgblidhewiaaln
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, NLaiitiP& (@ Hieibed ki
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevotkatdrgpesiige Kalthggdbw
Unfélle oder Katastrdpherckmderwarten.
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6.3  Zusatzliche AngaliAridge 21404.sowi2& BauGB)

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tec
Umweltprifung sowie Hinweise aiteb¢luadrgisammenstelit
Angaben aufgetret@dr3ménlage 20A®4.undZ BauGB):

6.3.1.1 Verwendetd#aden und Regelwerke:

- Arten, Biotope, LarRtddliafiel zum Erfassen, Beschreiben, B
fur UmwedsdungerNaagrschutz-Béanitemberg (Stand Dezemt
lage)

- Bewertung von Bdden nach ihrer d bestiadeiébimyiggen und
tungsverfalee mweltministerwihg tiréatand Dezember 1€

6.3.1.2  Zum Zentkt délanaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei d¢
gaben vor.

6.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus
bei der Durchfiihrung der Pl8buAgldie. 2uAb4. und & BauGB,
BaGB):

6.3.2.1 Dalie Aufhebungjetzigen Zeitpwaddelideranderungendaeawidtt,
der Aufhebung Baur8dhBge@Bdesteht und damit wisuduehuior
gewerbliche Bebauungsmiéisse) usivgesehenachteiligen Auswi
erwarten und ein Ubdigsshsingkungen auf die Umwelt Mciafli
Auswirkungen des konkret geplanten Vorhabens bzw. deren (
in Aufstellung befindlichezogerrab&nbegsplanes "Fa. Heydt" d

6.3.3 ZusammenfassuBg ANfage 2LlAB4.undZ BauGB):

6.3.3.1 Durch die vorliegende Planung wird der stidwestliche Teil des
"Gewenad Industriepark SaBdackechhatfgehdbefufhebuaigs
umfadsBha.

6.33.2 Der Bereich der Aufhebung befindet sich im stdlicheN 3tk
schliafle "Hasengartlestnald@emten wird das Gebiet von einen
bedch liegerstdigelegdahngleegren3tidlich verlauft die BAluhesti
Altshausém"ndrdlichen Betiittebletitfdt derliegeGadtungsbereic
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Beindodusfsigpads"S
[I die hier anschlieBenden Flachen sind von kleinteiliger gBx
Aufhebungsbereich selbst wird derzeit von der Fa. Heydt fur
schutt und Baustellenmischdbigll&agietséiAtlich von offenebod
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gepréagt, welcher teilweise mit Ruderalvegetation bestanden |
Maschinenhalle, eine tiberdachte Lagerflache soviad i s
Aufhebbregskommt zusammenfassend eine geringe Bedeutur
das Landschaftsbild zu. Einzig als Lebensraum fir Zauneidec

6.3.3.3 Rund YXBQveiter stdvbegfirgine TeilflachélGedbastFeuabibgete um
hausen"&B2341). Eine weitere Teilfld6bbidts HE T rwvaordwe
dedufhebungsb&eathdie Aufhebung des Bdtauurngspminbinel
eintrachtigung den8tEutmltungszeelf-H>ebietes, da in dem du
bung entstehenden Inneni#&tdauER)al Grund der umliegey)
Wohnnutzungen keine erheblich belastigenden Gewerbebetri
wesentlighderungen in BediegZulassigkeit von Bauvorhaben :z
krete Nachweise dazu, ob von einem neuen Bauvoiatkenger
gehen kdnnen, die sich@abrdsEgativ auswirken, sind im jew
gungsverfahrerEiazdkéall zu priufen. Generell ist jedoch durch «
zum {8ustand keine VerschlechterunG éietagiceguafén.

6.3.34 Etwa IBOweiter sudlich beginnt das Landschaftssshdimgietiiet
sich retu angrenzend d#B NetS8cB@&eschitzten Biotope "Feldc
damm sudlich Aulendorf* und "Feldg&utdnaaitBahondBrémtract
gen des Landschaftsschutzgebietes oder der 0.g. Biotopensans
chungen (Artenschlutdtscha@istachten) nicht zu erwarten.

6.3.3.5 Die Abarbeitung der Eingriff$eeBalu@bigs/&bglimentativ. Durt
hebunigd die damit einhergehende Entstehung eirges Banikibe
es nicht zu Eindgitber das hinansgehdurch den rechtsverbindl
plan bereits jetzt z#&ssigdisher kein naturschutzrechtlicher Au

6.3.3.6 Wird der Bebauungsplan in dem betradditeisigdrelbencigaltan
die bisherigen Festsetzungen. Einendditata@gBaveichs ist nac
gaben deshtsverbin8letierungspdamgsschranktes Industriegebi
flachenzahl von 0,80 ehdlteaeldiadhtiylich.

6.3.3.7 Fur die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonde

6.3.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen B
tungen herangezogen Middderiage z2 Abd.undZ BauGB):

6.3.4.1 Allgemeine Quellen:

- Fachgesetze sieh& Abschtwattlagen”
- Regionalpldtedern Bod®bhseschwaben
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- Umwséaten ulkdrten Online PAi@Ond Kartendienst der Lande
welt, Messungen und BedergcHtemberg

- Onlir€artendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen d
stdé und Bergbau beim Regierungsfrasidiargbsblogie, ¢by
logie und Boden)

- Informationssystem Oberflachefivdbed@@iotieanimeeg ((SONG
amts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau bemrbRegierungs

6.34.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information

- Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
- Luftbilder (Gstzglakendorf
- Flachennutzungsplan und Largtschatdplastodier

- Bodenschatzungsdaten des Regierungdpaadieams fare(bec
stoffe und Bergbau (Stand November 2010)

- umweltbezogene Stellungnahmen im Rahnmeeardertéiitcidiing
Ab4. Bau@iBn parallel aufgestabtarbeangenen Bebauungs
Regierungsprasidiums Freiburg (Landesamt fur Geologie, R
nik, des Regierungsprasidiums Tllzng&toiNandigaiteiner
Zauneidechsen sowitsdeddsaRdrgensburg zu den Themenfe
(vom Vorhaben ausgehender Larm, Staub, Erschitterunge
schitzenswerte Nutzungen), évsthathidauilrtdechsenvevia
traglichkeitsprufung, Ufumylgitmveltbericht/ Aisyleithisbilanzie
Ausgleichsmalinahmen, Dachbegriinung), Bodenschutz (m
reich der Bahngleise, Darstekumigéschastes, Folgen des |
lingmaterial, Defontianf unbefestigten Flachen gelagerten N
Eintrag) Abdvasser (Retentionsmulde, Einleitung von Niede
Material auf unbefestiglem G

- Ingenieurgeologisches ugaeoen Woebtkirch,1viobhi.1994 (z
Baugrundverhaltnissen innerhalb des Vorhabensgebietes)

- Artenschutzrechtlicher Kurxbdenimguies.Bebauungsplands
dustriepark &alid&auabtthuies Biros Sieber in delOBals&a«

(zur Eignung des Plangebietes fur ein Vorkommen von Zaul
ren Untersuchungen)

- Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum vorhabenHeydd!
Bilros Sieber in der Fassung vom atkatha@idDgesonizter T
sondere von Zauneidechsen, innerhalb und im Umfeld des
tenschutzrechtlichenukusBlsiatsmallinahmen)
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7 Begrindungostiges

7.1  Umsetzung der Planung
7.1.1 MalnahmenZamglan zur Verwirklichung

/.1.1.1 Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.
/1.1.2 Boden ordnende Malnahmdra(GScundlstilelgsing) sind nicht er
geplant.

7.1.2 Wesentliche Auswirkunge

7121 Auswirkungen, die stiuadibder884238auGB ergeben kdnnten
den, Entschadigung, Ubernahme etc.) sind nicht erkennbar. |
der Aufhebung des Bebauungsplanes zulassig.

7.2  ErschlielBungsrel®aten
7.2.1 Kennwerte
12.1.1 Flache Aethebslrgyeichesha
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8 Begrinduuszug aus tibergeordnel
gen

Ausschnitt aus de
desentwicklungsp
deiWurttemberg 2
Karte zu 2.1.1 "Re
tegorien";
Darstellung als "L
cher Raum"

Ausschnitt aus de
onalplBodensizer
schwaben, Karte '
nutzungskarte";
Darstellung als "S
punkt fir Industrie
Gevipe"

Auszug aus dem |
gultigen Flachenn
zungsplan;
Darstellung als "g
che Bauflache"
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Begrunduwigilddokumentation

Blick von Stdwes
derufhebungsbel

Blick von der "Has
lestrale" auf den
bungsbereich

Blick von Nordwe:
den Aufhebungsb
im Hintergrund ve
die "Hasengartles

NS

iy
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