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Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Nach § 35 Abs. 6 in Verbindung mit §10 und §13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeinde-
ordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der
Stadt Aulendorf die AuRRenbereichssatzung (ABS) ,,Staige” in Aulendorf, OT Staige in 6ffentlicher Sit-
zungam __._ . als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Staige” in Aulendorf, OT Staige ergibt sich
aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst Teilflachen der Flurgrundstiicke mit den Flurnummern
722/7,752/1, 722 und 807 der Gemarkung 9401 (Blénried) und hat eine GréRe von ca. 1.515 m?2.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteil der AuRenbereichssatzung ist die Satzung und der zeichnerische Teilvom .
Beigefligt ist die Begriindung.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches (gemaR §1) richtet sich die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Wohngebduden nach §35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsidnderung von Wohnvorhaben kann nicht entegengehalten
werden, dass sie der Darstellung des Flachennutzungsplanes widersprechen oder die Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 4 Ergdnzende Bestimmungen
GemaR §35 Abs 6 S.3 BauGB werden folgende ergdnzende Bestimmung festgesetzt:

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

§ 5 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert wor-
den ist.
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- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015; letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 21 und 28
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr.
98).

§ 6 Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die AuRenbereichssatzung , Staige” Aulendorf, OT Steinenbach gemaR §
35 Abs. 6 BauGB bestehend aus der Satzung mit Begriindung (Seite 1 bis 21) sowie Planzeichnung
jeweils in der Fassungvom __ . . dem Gemeinderatsbeschlussvom . . zu Grunde lag
und diesem entspricht.

Stadt Aulendorf, den

Blrgermeister Matthias Burth

§ 7 In-Kraft-Treten

Die AuBenbereichssatzung ,Staige” der Stadt Aulendorf, OT Steinenbach tritt mit der ortsliblichen

Bekanntmachung vom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Aulendorf, den

Blrgermeister Matthias Burth
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Planungsanlass und Planungsziel

B BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Planungsziel

Die Stadt Aulendorf hat im Ortsteil Steinenbach auf der Flurnummer 752/1, im Ortsbereich Staige 5
eine Anfrage fiir den Neubau eines Ersatzgebaudes zu Wohnzwecken vorliegen. Der Ortsbereich
,Staige” zeigt sich als eine kleine zusammenhangende Siedlungseinheit slidlich der Bahnstrecke Au-
lendorf — Sigmaringen — (Tibingen) mit Wohnbebauung und ehemals landwirtschaftlichen Nebenge-
bauden. Auf der angefragten Flache befand sich vormals ein landwirtschaftliches Wohn- und Wirt-
schaftsgebaude, das vom Eigentiimer bereits abgerissen wurde.

Aktuell befindet sich das Vorhaben im planungsrechtlichen AulRenbereich. Die urspriingliche land-
wirtschaftlichen Nutzungen, wurden bereits seit langem aufgegeben, wodurch der Privilegierungstat-
bestand entfallt.

Da sich der Bereich ,Staige” durch die baulichen Nutzungen der Vergangenheit gepragt wurde und
sich als gewachsener Bestandteil verfestigt hat, welcher die stidliche Einfahrt in den Ort Steinenbach
pragt strebt die Stadt Aulendorf an, diese kleinteilige Siedlungs- und Nutzungsstruktur an diesem
Standort zu erhalten. Ohne reguliernden Eingriff mlsste dieser sich bereits etablierte, gewachsene
und charakteristische Siedlungsbereich sukzessive riickgebaut und im AulRenbereich neuer Wohn-
raum erschlossen werde.

Nachdem sich der Bereich ferner fur eine Nachverdichtung/Folgenutzung gut eignet und die geplante
bauliche Entwicklung dem Erhalt (Generationenwechsel) der bestehenden Wohnbebauung im Be-
reich ,Staige” dient, will die Stadt fiir den Bereich ,Staige” siidlich der Bahntrasse durch die gegen-
standliche AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB, die Voraussetzungen fiir angepasste und
vertragliche bauliche Folgenutzungen in diesem Bereich schaffen und somit einer Inanspruchnahme
von bislang unbebauten AuRenbereichtsflachen fiir Siedlungsentwicklung entgegenwirken

2 Plangebiet

2.1 Geltungsbereich und Lage

Die AuBenbereichssatzung umfasst den Siedlungsbereich ,Staige”, der stdlich, getrennt durch die
Bahntrasse, an Steinenbach anschlieRt. Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1.515 m? und
umfasst Teilstlicke der Flurnummern 722/7, 752/1, 722 und 807 der Gemarkung Bl6nried.
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Abbildung 1: Lage im Raum

N

Abbildung 2: Geltungbereich der Auf3enbereichssatzung , Staige”
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Im Bestand befinden sich im Bereich Staige derzeit folgende Nutzungen vor:

Zwei Wohnnutzungen, ein (zwischenzeitlich abgetragener) ehemaliger landwirtschaftliches Wohn-
Wirtschaftstrakt sowie randlich untergoednete Nebengebaude/Schuppen etc.

Im Westen auBerhalb grenzen zusammenhangende Waldflachen an. Im Osten grenzen Garten- und
Freiflachen an, welche weiter 6stlich iEntn zusammenhangende Waldflachen Gibergehen.

Abbildung 3: Gebdudenutzung , Staige"

Legende IE’ Wohnen
II‘ ehem. Wohnen / Landwirtschaft
l:l Nebengebdude

Abbildung 4: Legende Gebdudenutzung ,Staige”

Naturrdaumlich liegt das Plangebiet innerhalb der GroRlandschaft , Voralpines Hiigel- und Moorland”
(Nr. 3) im Naturraum ,Oberschwibisches Hiigelland“ (Nr. 32, LUBW 2010Ubergeordnete Vorgaben
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3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (2002)

Raumstrukturell ist die Stadt Aulendorf als Unterzentrum klassifiziert. Das Gemeindegebiet ist dem
Landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet.

“Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbed-
ingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3flachige, funktionsfahige
Freiraume gesichert werden.” LEP 2.4.3 (G)

“Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen giinstigen Wohn-

standortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung Flachen sparend, orts-
und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen. LEP
2.4.3.1(G)

“Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten der Ver-
dichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu bericksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflichen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von
Boden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschranken.” 3.1.9 (2)

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um einen aktuell bereits bebauten Bereich im unmittelbaren An-
schluss an einen Siedlungskorper handelt, werden die Gibergeordneten raumordnerischen Belange,
malgeblich die Erfordernisse der Nachverdichtung sowie des der Reduzierung des Flachen-
verbrauches (Eckpunktepapier — Raum fiir Morgen) mit dem Vorhaben ganzlich Rechnung getragen.
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3.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Nachfolgend der Auszug aus der Raumnutzungskarte (Ost) des Regionalplanes Bodensee-Oberschwa-
ben:

+ Steinenbac

:r- e o
rg ';

{3 Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (Z) (PS 3.2.1)

-~ Vorranggebiet fiir besondere Waldfunktionen (Z) (PS 3.2.2)

Abbildung 5: Auszug Raumnutzungskarte

GemaR Raumstrukturkarte des Regionaplanes Bodense — Oberschwaben verlduft entlang des siidlich
auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Bachlaufes der Booser Ach punktuell ein Vorrangge-
biet fiir Naturschutz und Landschaftspflege:

»In den Vorranggebieten flr Naturschutz und Landschaftspflege haben die Belange des Arten- und
Biotopschutzes sowie des Biotopverbundes Vorrang vor konkurrierenden Raumnutzungen. Ausge-
schlossen sind daher alle Vorhaben und Planungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Le-
bensbedingungen naturschutzfachlich bedeutsamer Arten, der Qualitat ihrer Lebensrdume und der
Funktionalitat des Biotopverbunds fiihren kénnen. (...)“ 3.2.1 (2) (2)

Ebenfalls randlich tangiert wird ein Vorranggebiet fiir besondere Waldfunktionen:

»In den Vorranggebieten fiir besondere Waldfunktionen hat die Erhaltung bzw. Entwicklung eines
naturnahen Waldbestandes Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Ausgeschlossen sind daher
alle Vorhaben und Planungen, die dieser Zielsetzung entgegenstehen.” (...)3.2.2 (2) (2)

Vor dem Hintergrund der Kleinrdumigkeit der MaRnahmen undder Tatsache, dass der gesamte Bach-
lauf der Booser Ache rund 50 m siidlich des Geltungsbereiches liegt und maRgeblich vor dem Hinter-
grund, dass es sich um keine neue Ausweisung von Siedlugsflachen handelt, sondern um eine raum-

lich begrenzte Nachverdichtungsmoglichkeit innerhalb des baulichen Bestandes, werden keine
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Konflikte zu den raumordnerischen Zielvorgaben gesehen. Es sind keine Kernflachen des Biotopver-
bundsystems betroffen. Ein Widerspruch zu dem regionalplanerischen Ziel der Sicherung und Ent-
wicklung eines regionalen Biotopverbundsystemes wird aus den genannten Griinden nicht gesehen.

Ebenso verhalt es sich mit dem Vorranggebiet fiir besondere Waldfunktionen. Auch hier wird auf die
seit Jahrzehnten vorhandene Bestandsbebauung sowie die Kleinrdumigkeit des Vorhabens verwie-
sen. Die unmittelbar westlich angrenzende Waldflache ist nur kleinteilig.

Die zusammenhangenden Biotop- und Waldflachen entlang der Ach im slidlichen Anschluss an den
Geltungsbereich bleiben von dem Vorhaben unberiihrt.

Ein fachlicher Zielkonflikt hinsichtlich der Wahrung der Naturschutz- bzw. der besonderen Waldfunk-
tionen ist daher nicht erkennbar.

4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1 Rechtliche Rahmenbedingungen zum Bauen im Au3enbereich

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat die Aufstellung einer Aussenbereichssatzung , Staige” fir
den Ortsteil Steinenbach beschlossen. Ziel der Planung ist es bedarfsgerecht vertragliche Folgenut-
zungen ehemaliger landwirtschaftlich privilegierter Nutzungen im bereits bebauten AuBenbereich zu
ermoglichen. Ein wichtiger Grundsatz der deutschen Raumordnung ist generell die groRtmaogliche
Schonung des AulRenbereichs vor weiterer Bebauung. Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung von
Grinflachen, Waldgebieten und anderen naturnahen Bereichen, die der Zersiedelung entgegenwir-
ken und die Lebensqualitat verbessern.

Wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen und eine ausreichende ErschlieBung gesichert ist,
ermoglicht der deutsche Gesetzgeber dennoch gemals § 35 BauGB einige, ausgesuchte Bauvorhaben
im AulBenbereich. Gemal} § 35 Abs. 6 BauGB kann eine Gemeinde fiir bebaute Bereiche im AulRenbe-
reich durch (AuRenbereichs-) Satzung bestimmen, dass den Wohnzwecken dienenden Vorhaben
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan widerspre-
chen oder die Entstehung bzw. Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Grundvoraus-
setzung dafir ist allerdings, dass der Planbereich nicht Giberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist
und bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Zudem muss sichergestellt werden, dass
¢ sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen, nicht begriindet wird

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes bestehen
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¢ keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind.

Der gegenstandliche Bereich ,,Staig” stdlich des Ortsteils Steinenbach ist ein Siedlungsansatz, wel-
cher sich getrennt durch die Bahnlinie, ohne direkten Siedlungszusammenhang im AuRenbereich ent-
wickelt hat. Bei diesem Siedlungssporn handelt es sich mit seinen Wohn- und Nebengebduden um
einen Siedlungsansatz von ,einigem Gewicht”. Die vorhandene Bebauung begrenzt sich zwar auf we-
nige Anwesen, weist jedoch aufgrund der Stellung und Dichte der Gebdude — bedingt durch die Za-
sur des Bahndamms im Norden und den Bachlauf der Booser Ach im Siiden - eine klar ablesbare
Dichte und Zusammengehorigkeit auf und lasst in sich Geschlossenheit erkennen. Der bebaubare Be-
reich war seit jeher durch die beiden Zasuren im Norden und Siiden sowie die naturrdumlichen Gege-
benheiten (Wald-/Auenflachen) im Westen und Osten in seiner AuRenentwicklung begrenzt, was
eine gewisse bauliche Dichte bedingt. Die Gebdude sind unmittelbar links und rechts der Zufahrt
nach Steinenbach angeordnet, was diese Wirkung zusatzlich starkt. Aus diesen Griinden weist das
Gebiet trotz der vergleichsweise geringen Anzahl an Wohngebauden stadtebaulich einen ablesbaren
Siedlungszusammenhag auf, welcher die Wesensmerkmale einer Splittersiedlung erkennen lasst.

Dieser urspriinglich aus einer landwirtschaftlichen Nutzung entstandene Siedlungsbereich wird ge-
genwartig Uberwiegend zum Wohnen genutzt (s. Abb. 5). Die drei Wohngeb&ude (davon eines zwi-
schenzeitlich abgetragen) pragen malRgeblich das stadtebauliche Erscheinungsbild. Ergdnzend befin-
den sich untergeordnete Nebengebadude im Anschluss an die Wohgebaude. Die landwirtschaftliche
Nutzung ist gdnzlich aufgegeben.

Der entlang der Hauptgebaude gezogene Umgriff des Geltungsbereiches soll sicherstellen, dass, wie
vom Gesetzgeber gefordert, keine Zersiedlung der Landschaft mit ungegliederter Siedlungsstruktur
entsteht.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete gemaR §§ 23-29 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Es wird lediglich ein FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet Gewdsser randlich
gestreift (aulerhalb des Geltungsbereiches). Auch liegen keine amtlich kartierten Biotope und keine
gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 33 Natur-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg vor. Zudem liegt das Projektgebiet auBerhalb von Wasser- und
Quellschutzgebieten.

=>» Die vom Gesetzgeber geforderten Kriterien und die damit verbundenen Voraussetzungen fur
den Erlass einer AuRenbereichsatz werden somit in Summe als gegeben erachtet.
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4.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Stadt Aulendorf hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Aufgrund der Lage im AulRen-
bereich wird der sidliche Ortsteil Steinenbach als landwirtschaftliche Flache dargestellt, welche sich
slidlich der gemischten Bauflachen Steinebachs befinden und durch die Bahntrasse von diesem ge-
trennt sind (siehe Abb. 8).

Der Geltungsbereich wird an 6stlicher Seite von einem FFH-Gebiet, bzw. einem Vogelschutzgebiet-
Gewasser gestreift (siehe auch Abb. 3, Biotopverbund Gewasserlandschaften). Stidwestlich und 6st-
lich des Geltungsbereiches Waldflachen, westlich und siidlich davon Landwirtschaft.
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Abbildung 7: Luftbild Geltungsbereich Umfeld , Staige”, Realnutzungen

Aktuell wird der Geltungsbereich gédnzlich von Wald umgeben, bis auf den slidostlich angrenzenden
Bereich, der landwirtschaftliche Flache aufweist (siehe Abbildung 9, Luftbild des slidlichen Ortsteils
Steinenbach).

GemaR § 35 Abs. 6 BauGB muss im Rahmen der Aufstellung der AuRenbereichssatzung keine Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes vorgenommen werden da die Darstellung als landwirtschaftliche
Flache im FNP der geplanten Nutzung in der AuBenbereichssatzung nicht als widersprechender 6f-
fentlicher Belang entgegengestellt werden darf.

4.3 Stadtebauliche Zielvorstellung

Ziel der AulRenbereichssatzung ist es, in der bestehenden Freiflache des Geltungsbereiches eine sinn-
volle und stadtebaulich geordnete Folgebebauung bzw. Nachverdichtung zu ermaoglichen. Fir eine
mogliche Nachverdichtung ist hierbei insbesondere die Flache des abgerissenen ehemaligen Bauern-
hauses vorgesehen, welches sowohl als Wohn- als auch als landwirtschaftliches Gebaude genutzt
wurde. Dieses zentrale Gebaude lag mitten im Geltungsbereich, dstlich der von Nord nach Siid durch-
querenden VerbindungsstralRe Staige (FIr-Nr. 752/1).

Stadtebaulich ist im Rahmen der geplanten Nachverdichtung eine moglichst reibungsarme Integra-
tion eines Neubaus in den baulichen Altbestand relevant. Vor diesem Hintergrund ist daher zunachst
eine Betrachtung der vorhandenen Siedlungsansatze notwendig: Die Gebdude im nordlichen Ortsteil
Steinenbach sind hauptsachlich reihenartig angeordnet und stellen sich sowohl giebel- als auch trauf-
standig entlang zentral liegender ErschlieBungsstrafSen auf. Im Bereich des noch erkennbaren Altor-
tes im Nordosten befinden sich noch einige stattliche regionaltypische Wohn- und Wirtschaftstrakte,
mit Sparrendachstuhl und der konstruktionsbedingt entsprechend hohen Dachneigung. Diese wur-
den in den vergangenen Jahrzehnten erganzt durch zahlreiche Nachverdichtungen zu Wohnzwecken.
Diese Wohnbauentwicklung seit den 1970er Jahren pragen sehr stark das dorfliche Erscheinungsbild.

Die bestehenden Hauptgebadude sind daher meist mindestens II- geschossig mit Satteldachern mit
Dachneigungen von mindestens 30 ° ausgebildet. Die Fortfiihrung dieser Siedlungsstruktur zur Wah-
rung des Ortsbildes ist aus stadtebaulicher Sicht von Seiten der Stadt bei allen Nachverdichtungsmal-
nahmen gewiinscht und wird entsprechend als Hinweis in die Satzung mit aufgenommen.

Hinsichtlich der Nutzung soll eine bedarfsgerechte kleinteilige Wohnnutzung ermdoglicht werden, wel-
ches insbesondere auch den Anforderderungen des Mehr-Generationen-Wohnens gerecht wird.
Durch eine Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten wird zum einen die Kleinteiligkeit gewahrt und zum
anderen ermoglicht, dass Wonhraum fiir (erwachsene) Kinder- bzw. Senioren mit geschaffen werden
kann. Eine starkere Verdichtung und die damit verbundenen Anforderungen (GebaudgréRen, Stell-
platze, ErschlieBung) wird im Bereich ,,Staige” sowohl stadtebauliche als auch funktional als unver-
traglich erachtet und soll durch die ergdnzende Regulierung vermieden werden.
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5 Staige

@ Google Street View

Abbildung 8: Blick entlang Staige Richtung Norden zur Bahnlinie. Das rechte landw. Gebdude wurde bereits abgerissen.

5 Technische Infrastruktur

5.1 ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die von Nord nach Siid verlaufende Durchgangsstralie

,Staige”. Die StralRe verlauft von der SteinstralSe im stidlichen Ortsteil Steinenbachs Richtung Siiden,
unter der Bahnlinie durch und mittig durch den Geltungsbereich, weiter Giber die Ach, rechts abbie-

gend Richtung Miinchenreute, bzw. weiter geradeaus in die landwirtschaftlichen Gebiete.

5.2 Trink- / Abwasser

Der Ortsteil Steinenbach bezieht Trinkwasser des Wasserversorgungsverbands Obere Schussen-
talgruppe, liber welche die Versorgung erfolgt.

Das Schmutzwasser wird in Steinenbach Uber die 6ffentliche Kanalisation entsorgt und gelangt zur
Wiederaufbereitung in die Kldaranlage.

5.3 Strom / Gas

Die Elektrizitats- und Gasversorgung wird in Aulendorf und dem Ortsteil Steinenbach lber die Netze
BW sowie die Thiiga Energie GmbH sichergestellt.
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5.4 Abfall

Der Landkreis Ravensburg ist seit dem 1. Januar 2016 fir die Abfallentsorgung im gesamten Kreisge-
biet, also auch fiir Steinenbach zustandig.

6 Sonstige planungsrelevante Umweltbelange

Da die AuBenbereichssatzung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 2 BauGB aufgestellt wird,
ist eine umfangreiche Betrachtung (Umweltbericht) von umweltrelevanten Schutzgiitern im Rahmen
der Planung nicht notwendig. Im Folgenden soll dennoch ein kurzer Uberblick der hier besonders pla-
nungsrelevanten Umweltbelange gegeben werden, um starke Auswirkungen durch die Planung aus-
schliefen zu kdnnen.

Der Ortsteil ,,Staige” liegt im naturrdumlich Plangebiet innerhalb der GroRlandschaft ,,Voralpines Hi-
gel- und Moorland” (Nr. 3) im Naturraum ,Oberschwabisches Higelland” (Nr. 32, LUBW 2010). Der
Weiler liegt zwischen der nordlichen verlaufenden Bahntrasse und der Booser Ach, eingebettet in ein
kleinenes Auen-Waldgebiet. Stidwestlich und slidostlich schlieBt sich in der Ach-Aue ein Anmoor an.
Sudlich des Auenwaldstreifens eroffnen sich landwirtschaftliche Flachen. Nachdem sich die Sied-
lungsflache nicht erweitert sondern lediglich im Bestand Ersatzbauten/Umbauten zuldssig sind sind
keine Veranderungen/Auswirkungen auf den umgebenen Natuurraum gegeben.

Da der Weiler von Bdumen, bzw. Auwald umschlossen ist und sich die Bauflache mittig des Weilers
befindet, spielt der geplante Neubau keine groRe Rolle hinsichtlich der Einsehbarkeit/AuBenwirkung.
Lediglich die Studfassade wird von Siiden kommenden Personen wahrgenommen. Mit dem Neubau
wird keine Blickachse verstellt. Der Weiler wird durch etwaige Ersatzubaumalinahmen unverandert
als geschlossene Einheit wahrgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der AulRenbereichssatzung, welche eine Nachverdichtung zum Ziel
hat, befinden sich keine hochwertigen Baumbestande. Auf Flurstiick 752/1 am siid-6stlichen Rand
des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Pioniergehdlze (z.B.) Ebereschen.

Bei Eingriffen in Baumbestdande im Geltungsbereich sind im Vorfeld vorhandene Habitatstrukturen zu
erfassen, gegebenenfalls diese auf eine Nutzung durch geschiitzte Arten zu untersuchen und in Ab-
stimmung mit der LUBW Vermeidungs- bzw. CEF-MalRnahmen zu formulieren, um das Ausldsen ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG zu verhindern.

Innerhalb des Gebietes befinden sich keine amtlichen Schutzgebiete bzw. erkennbare Biotope.

Im Westen und Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Achtobel” an. Der Geltungsbereich liegt
auBerhalb des Schutzgebietes. Ein Konflikt zu den Schutzzwecken ist nicht erkennbar.

Rund 10 m aullerhalb des Geltungsbereiches im Osten grenzt ein Waldbiotop (Erlenwald S Steinen-
bach) an den Geltungsbereich.
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Im Osten, entlang des Riedbaches befindet sich das FFH-Gebiet ,, Feuchtgebiete um Altshausen”, die
Vertraglichkeit mit dessen Schutzzwecken ist bei den unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen auf
Ebene der jeweilgen nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu iberpifen und gewahrleisten.

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Satzung riickt an keiner Stelle ndher an die genannten
Schutzgebiete heran, als die bereits im Bestand vorhandene Bebauung. Von etwaigen Folgenutzun-
gen/Nachverdichtungen bzw. Ersatzbauten ist keine starkere Betroffenheit zu erwarten, weswegen
eine grundsatzliche Vereinbarkeit von Wohnnutzung und den naturschutzrechtlichen/dkologischen
Belangen als gegeben erachtet wird.

Eine bedarfsgerechte detaillierte Uberpiifung von naturschutzfachlichen Belangen erfolgt auf Ebene

der jeweiligen nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.

Abbildung 9: Auszug LUBW Kartendienst zu LSG (hellgriin), FFH- Gebiet (blau schrffiert), Waldbiotop (dunkelgriin)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Fliel3- oder Stillgewasser.

Rund 50 m siidlich befindet sich der Bachlauf der Booser Ach. Im Osten grenzt der verdohlte Ried-
bach an den Geltungsbereich (aulRerhalb).

Der siidliche Teil des Geltungsbereiches ragt geringfiigig in die Uberflutungsfliche HQ extrem, welche
sich entlang der Booser Ach erstreckt.
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Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Satzung riickt an keiner Stelle ndher an die genannten Ge-
wasser bzw. Uberflutungsflichen heran, als die bereits im Bestand vorhandene Bebauung. Von etwa-
igen Folgenutzungen/Nachverdichtungen bzw. Ersatzbauten ist keine starkere Betroffenheit zu er-
warten, weswegen eine grundsatzliche Vereinbarkeit von Wohnnutzung und den wasserwirtschaftli-
chen/hydrologischen Belangen als gegeben erachtet wird.

Die detailierten wasserwirtschaftlichen bzw. hydrologischen Belange (z.B. Bertlicksichtigung Gewas-
serrandtreifen, Retentionsausgleich etc.) sind auf Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahrens abzuarbeiten.

Abbildung 10: LUBW Kartendienst, Auszug Hochwassergefahrenkarte
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7 Sonstige Hinweise

Ortsbildtypi-
sche Bauweise

Boden- und

Baudenkmaler

Bodenbeschaf-
fenheit, Altlas-
ten

Artenschutz

Bodenschutz

Land-/Forst-
wirtschaftliche
Emissionen

Um das stadtebauliche Erscheinungsbild zu wahren soll bei der Gestaltung, Ku-
batur und Materialitdt von Gebduden und Freianlagen ein Augenmerk auf eine
regionaltypische und ortsbildvertragliche Ausfiihrung gelegt werden.
Mafgeblich betrifft dies die Dachform (ausfiihrung als maRig bis steil geneigtes
Satteldacher). Erganzend kann durch Holzverschalungen (z.B. bei Garagen und
Nebenanlagen), dorfgerechte Einfriedungen (Holz-Staketen oder heimische
Geholzhecken), die Anlage von Vorgéarten etc das Ortsbild positive bereichert
werden.

Archdologische Funde bzw. Das Auftreten von Bodendenkmalern oder Teilen
davon ist laut § 2 (2) des Denkmalschutzgesetzes fiir Baden-Wirttemberg
(DSchG BW) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde mitzuteilen
(Landratsamt Ravensburg, Bauordnung und Denkmalschutz).

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen laut Altlastenkataster des Umweltamts
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
oder schadliche Bodenveranderungen vor.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das zustédndige Bau und Umweltamt des Land-
ratsamtes Ravensburg zu benachrichtigen. Laut dem Landesbodenschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg (LBodSchG BW) hat der Grundstiickseigentiimer eine Mit-
teilungs-, Duldungs- und Mitwirkungspflicht.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches
sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigung die artenschutzrechtlichen Be-
lange nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen (Tétungs- und Verletzungsverbot,
Storungs- und Schadigungsverbot).

Bei der Baufeldfreimachung, Rodungs- und/oder Abrissarbeiten sind die Vorga-
ben des allgemeinen Artenschutzes gemal § 39 BNatSch (z.B. Rodungsverbot
zwischen 01. Marz und 30. September) zu beachten.

Der im Zuge der Baumallnahme anfallende Erdaushub ist moglichst im Plange-
biet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese
sind daher bei trockener Witterung und gutem, trockenen, broseligen, nicht
schmierenden Boden auszufiihren. Der humose Oberboden sollte zu Beginn der
Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Der
Erdaushub sollte in Mieten zwischengelagert werden.

Aufgrund der an den Geltungsbereich angrenzende Waldflachen muss von
entsprechenden Emissionen im ZUge einer OrdnungsgemaRen Bewirstcatung
(z.B. Mah- oder Fallarbeiten) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiiblich zu
bewerten und zu dulden.
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Nordlich an den Geltungsbereich verlauft dammlagig die Bahnstrecke Aulendorf
— Pfullendorf. Larmimissionen sind aufgrund der Topographie reduziert, sie kon-
nen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind bei Bedarf auf Ebene des
Bauantrages zu prifen.

Der Geltungsbereich grenzt an einen Uberflutungsbereich der Ach, in der Kate-
gorie HQ-Extrem, bzw. er liegt in Teilbereichen im Uberflutungsbereich. Ergin-
zend aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist Quell- bzw. wild
abflieRendes Hangwasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a. nach Starkregen-
ereignissen sowie im Frihjahr) nicht auszuschlieRen. Von den Bauherren sind
im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkehrungen (dichte Keller, Licht-
schachte, Kellerabgange und Tiiren, ebenerdige Hauseingange an der Hangseite
usw.) zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen. Keller
sollten wasserdicht und auftriebssicher ausgefihrt werden und infolgedessen
sollten z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein.

Der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil
gerade eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise ver-
andert werden. Die entsprechenden Anforderungen sind dem § 37 Abs. 1 WHG
zu entnehmen.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Sickeranlage sind die Verordnung liber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV), sowie die zugehori-
gen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten in das Grundwasser
(TRENGW) und das DWA Arbeitsblatt A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser-Teil 1: Planung, Bau, Betrieb” zu beriicksichtigen. Bei der
Planung sind die Grundsatze des DWA Arbeitsblatt A 100 , Leitlinien der integra-
len Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu beriicksichtigen.

Die Anfahrt von 16 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen
Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebauden, die von ei-
ner offentlichen StraRe entfernt liegen, miissen zu den entsprechen-
den Grundstickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zu-
fahrten vorhanden sein.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzu-
stellen. Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Aus-
wabhl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen
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